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Lorsque le Plan Local d'UǊōŀƴƛǎƳŜ Řƻƛǘ ŦŀƛǊŜ ƭϥƻōƧŜǘ ŘϥǳƴŜ ŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜΣ ǎŜƭƻƴ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ wΦмлп-18 du code de 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ, il expose : 

 

Alinéa 

1° Une présentation résumée des objectifs du document, de son contenu et, s'il y a lieu, de son articulation 
avec les autres documents d'urbanisme et les autres plans et programmes mentionnés à l'article L.122-4 
du code de l'environnement avec lesquels il doit être compatible ou qu'il doit prendre en compte. 

2° Une analyse de l'état initial de l'environnement et des perspectives de son évolution en exposant 
notamment les caractéristiques des zones susceptibles d'être touchées de manière notable par la mise en 
ǆǳǾǊŜ Řǳ ŘƻŎǳƳŜƴǘΦ 

3° Une analyse exposant : 

ŀύ [Ŝǎ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ƴƻǘŀōƭŜǎ ǇǊƻōŀōƭŜǎ ŘŜ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭϥŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ notamment, 
s'il y a lieu, sur la santé humaine, la population, la diversité biologique, la faune, la flore, les sols, les eaux, 
l'air, le bruit, le climat, le patrimoine culturel architectural et archéologique et les paysages et les 
interactions entre ces facteurs ; 

b) Les problèmes posés par l'adoption du document sur la protection des zones revêtant une importance 
particulière pour l'environnement, en particulier l'évaluation des incidences Natura 2000 mentionnée à 
l'article L.414-4 du code de l'environnement. 

4° L'exposé des motifs pour lesquels le projet a été retenu au regard des objectifs de protection de 
l'environnement établis au niveau international, communautaire ou national et les raisons qui justifient le 
choix opéré au regard des solutions de substitution raisonnables tenant compte des objectifs et du champ 
d'application géographique du document. 

5° La présentation des mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser s'il y a lieu, les 
ŎƻƴǎŞǉǳŜƴŎŜǎ ŘƻƳƳŀƎŜŀōƭŜǎ ŘŜ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭϥŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ 

6° La définition des critères, indicateurs et modalités retenues pour suivre les effets du document sur 
l'environnement afin d'identifier, notamment, à un stade précoce, les impacts négatifs imprévus et 
envisager, si nécessaire, les mesures appropriées. 

7° Un résumé non technique des éléments précédents et une description de la manière dont l'évaluation 
a été effectuée. 
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La présentation résumée des objectifs et ƭΩarticulation du plan avec les 
ŀǳǘǊŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 

1. La pǊŞǎŜƴǘŀǘƛƻƴ ǊŞǎǳƳŞŜ ŘŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘŜ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ Plan LƻŎŀƭ ŘΩUrbanisme 

La Commune de Trois-Bassins a approuvé son Plan LƻŎŀƭ ŘΩUrbanisme (PLU) le 21 février 2017. Depuis, le document de 
ǇƭŀƴƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŀ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜǎ ŘŜ modification qui ne remettent pas en cause les fondements du document 
ŘΩƻǊƛƎƛƴŜΦ 

Par délibération en date du 29 mai 2025, le Conseil Municipal de Trois-Bassins a prescrit la présente procédure de déclaration 
de projet emportant mise en compatibilité du PLUΦ [ΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ƭŀ collectivité est de permettre le développement urbain du 
[ƛǘǘƻǊŀƭ {ǳŘ ǇŀǊ ƭŜ ōƛŀƛǎ ŘΩǳƴŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜ ƻŦŦǊŀƴǘ ǳƴŜ ƳƛȄƛǘŞ ŘŜ ǇǊƻŘǳƛǘǎΦ 

Ce projet nécessite un ajustement du PLU afin notamment ŘΩƻǳǾǊƛǊ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǳƴŜ ȊƻƴŜ н!¦Φ hǊΣ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмро-38 du 
ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘƛǎǇƻǎŜ ǉǳŜ ζ lorsque le projet de modification porte sur l'ouverture à l'urbanisation d'une zone, une 
délibération motivée du conseil municipal justifie l'utilité de cette ouverture au regard des capacités d'urbanisation encore 
inexploitées dans les zones déjà urbanisées et la faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones. » 

2. [ΩŀǊǘƛŎǳƭŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŀǳǘǊŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳe 

1.1. La cƻƘŞǊŜƴŎŜ ŀǾŜŎ ƭŜ tǊƻƧŜǘ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 5ǳǊŀōƭŜǎ όt!55ύ Řǳ t[¦ 

LŜ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ t[¦ ǇŀǊ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ ŘŜ ŘŞŎƭŀǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘ Ŝǎǘ ŎƻƳǇŀǘƛōƭŜ ŀǾŜŎ ƭŜ t!55 Řǳ t[¦ ŀǇǇǊƻǳǾŞ 
le 21 février 2017. En effet, ce dernier fixe pour le Littoral ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘΩŞŘƛŦƛŜǊ Ł ƭƻƴƎ ǘŜǊƳŜ ǳƴŜ ǾƛƭƭŜ ŘǳǊŀōƭŜΣ ƳƛȄǘŜ Ŝǘ ŀǘǘǊŀŎǘƛǾŜΦ 

« Amorcer ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ǳǊōŀƛƴŜΣ ŞǘŀōƭƛǊ ƭŜǎ ŎƻƴƴŜȄƛƻƴǎ ŀǾŜŎ ƭŜ ǘƛǎǎǳ ŜȄƛǎǘŀƴǘΣ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜǊ Ŝǘ ŘƻƴƴŜǊ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƛǎǘŀƴŎŜΣ ŞǇŀƛǎǎƛǊ ƭŜ 
ǘƛǎǎǳ ǳǊōŀƛƴ ŜȄƛǎǘŀƴǘ Ŝǘ ŞŘƛŦƛŜǊ ŘŜ ǇǊŜƳƛŝǊŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ǘǊŝǎ ǉǳŀƭƛǘŀǘƛǾŜǎΣ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘ ǇŀǊ ƭŜ ǇǊƛǾŞ Ŝǘ ƭŜ 
développement commercial. » 

 
Extrait du PADD du PLU de Trois-Bassins approuvé le 21 février 2017 

Lŀ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ t[¦Σ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘŜ ǊŞŀƭƛǎŜǊ ǳƴŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŀǾŜŎ ǳƴŜ ƳƛȄƛǘŞ ŘŜ ǇǊƻŘǳƛǘǎΣ ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ 
pleinement dans les objectifs fixés par le PADD du PLU. 

Site ŘΩŞǘǳŘŜǎ 
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1.2. Le schéma de cohérence territorial (SCoT) du ¢ŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭΩhǳŜǎǘ 

[Ŝ ¢ŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭΩhǳŜǎǘ ŀ ǇǊŜǎŎǊƛǘ ǇŀǊ ŘŞƭƛōŞǊŀǘƛƻƴ Řǳ ŎƻƴǎŜƛƭ ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŀƛǊŜ Řǳ мс ŘŞŎŜƳōǊŜ нлннΣ ƭŀ ǊŞǾƛǎƛƻƴ ŘŜ ǎƻƴ {ŎƘŞƳŀ 
de Cohérence Territoriale (SCoT). Le futur SCoT vaudra Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET), permettant au Territoire de 
ƭΩhuest de renforcer son rôle de coordonnateur de la transition énergétique. 

5ŀƴǎ ƭΩŀǘǘŜƴǘŜ ŘŜ ŎŜ ŘƻŎǳƳŜƴǘ, ŎΩŜǎǘ le SCoT approuvé le 21 décembre 2016 (modifié le 3 octobre 2022 pour intégrer les 
ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭŀ ƭƻƛ 9[!bύ ǉǳƛ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭ ŘŜ ¢Ǌƻƛǎ-Bassins. 

Le secteur de la Souris Blanche est identifié en tant que ville relais. Compte tenu de son accessibilité, de sa desserte en réseaux 
et de son attractivité balnéaire, le SCoT entend conforter une vocation touristique à ce pôle urbain. Cette vocation principale 
ƴΩƛƴǘŜǊŘƛǘ Ǉŀǎ ƭŀ ƴŞŎŜǎǎƛǘŞ ŘŜ ǊŞŀƭƛǎŜǊ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ. 

 
Extrait du PADD du SCoT du TO modifié le 3 octobre 2022 

Lŀ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ t[¦Σ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘŜ ǊŞŀƭƛǎŜǊ ǳƴŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŀǾŜŎ ǳƴŜ ƳƛȄƛǘŞ ŘŜ ǇǊƻŘǳƛǘǎΣ ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ en 
complémentarité des objectifs fixés par le PADD du SCoT. 
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1.3. Le Schéma de Mise en Valeur de la Mer (SMVM) 

Conformément au Code Général des Collectivités Territoriales (CGCT), le Schéma de Mise en Valeur de la Mer (SMVM) est un 
ŎƘŀǇƛǘǊŜ ƛƴŘƛǾƛŘǳŀƭƛǎŞ Řǳ {!w ǉǳƛ ǘǊŀŘǳƛǘ ƭƻŎŀƭŜƳŜƴǘ ƭŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŦƻƴŘŀƳŜƴǘŀƭŜǎ ŘŜ ƭŀ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴΣ ŘŜ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 
ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ Řǳ ƭƛǘǘƻǊŀƭΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭŀ ƭƻƛ ζ ƭƛǘǘƻǊŀƭ ηΦ 

Trois objectifs spécifiques du SMVM doivent répondre aux problématiques environnementales littorales et avoir les conditions 
d'un développement équilibré de cet espace : 

¾ Protéger les écosystèmes littoraux, 

¾ Organiser les activités littorales, 

¾ Contenir le développement urbain. 

Au titre du SMVM, le SAR distingue et délimite sur Trois-Bassins ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ŎŀǘŞƎƻǊƛŜǎ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǇǊŞǾǳŜǎ ǇŀǊ ƭŀ ƭƻƛ ƭƛǘǘƻǊŀƭ : les 
ŜǎǇŀŎŜǎ ǇǊƻŎƘŜǎ Řǳ ǊƛǾŀƎŜΣ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ ǊŜƳŀǊǉǳŀōƭŜǎ Řǳ ƭƛǘǘƻǊŀƭ Ł ǇǊŞǎŜǊǾŜǊΣ ƭŜǎ ŎƻǳǇǳǊŜǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŀ ōŀƴŘŜ 
des cinquante pas géométriques. 

 

Extrait du SMVM, La Souris Blanche Trois-Bassins 

 

[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ƳƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ Řǳ t[¦ ƴΩŀŦŦŜŎǘŜ ŀǳŎǳƴŜƳŜƴǘ ƭŜǎ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴǎ ŞŘƛŎǘŞŜǎ ŀǳ ǘƛǘǊŜ Řǳ {a±aΦ bŞŀƴƳƻƛƴǎΣ ƭŜ 
périmètre opérationnel jouxte un espace naturel remarquable du littoral. Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ƭŀ wŀǾƛƴŜ ŘŜ ¢Ǌƻƛǎ-Bassins. 

[ΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмнм-но Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ dispose que les documents et décisions relatifs à la vocation des zones ou à 
l'occupation et à l'utilisation des sols préservent les espaces terrestres et marins, sites et paysages remarquables ou 
caractéristiques du patrimoine naturel et culturel du littoral, et les milieux nécessaires au maintien des équilibres biologiques. 

[Ŝ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ fait obligation à tous les documents et décisions relatifs à la vocation ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ƻǳ Ł ƭΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ Ŝǘ Ł 
ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ŎŜǎ espaces. Il prévoit toutefois que la réalisation de travaux ayant pour objet la conservation 
ou la protection de ces espaces et milieux peut être admise, après enquête publique et que des aménagements légers peuvent 
y être implantés ƭƻǊǎǉǳΩƛƭǎ ǎƻƴǘ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ł ƭŜǳǊ ƎŜǎǘƛƻƴΣ Ł leur mise en valeur notamment économique ou, le cas échéant, à 
leur ouverture au public. 

 

La présente évolution du PLU, permettant de réaliser une opération de logements, ne remet pas en cause la protection des 
espaces naturels remarquables du littoral. Néanmoins, les aménagements prévus sur le secteur devront respecter les 
ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ L.121-2о Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ 

 

  

{ƛǘŜ ŘΩŞǘǳŘŜǎ 
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1.4. [Ŝ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ƭƻŎŀƭ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ όt[Iύ Řǳ ¢ŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭΩhǳŜǎǘ 

[Ŝ /ƻƴǎŜƛƭ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŀƛǊŜ Řǳ мс ŘŞŎŜƳōǊŜ нлмф Řǳ ¢ŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭΩhǳŜǎǘ ŀ ŀŘƻǇǘŞ ǎƻƴ оème tǊƻƎǊŀƳƳŜ [ƻŎŀƭ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ 
(PLH). Ce document fixe les grands objectifs suivants : 

¾ Continuer de répondre aux besoins des ménages précaires, âgés et jeunes (petites typologies, loyers maîtrisés, 
logements adaptés ; 

¾ Remettre sur le marché les logements vacants ; 

¾ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƭƻŎŀǘƛŦǎ ǎƻŎƛŀǳȄ ǇƻǳǊ ǊŞǇƻƴŘǊŜ Ł ƭŀ ƭƻƛ {w¦ Ŝǘ ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎ ; 

¾ aŀƞǘǊƛǎŜǊ ƭŀ ǊŜǎǎƻǳǊŎŜ ŦƻƴŎƛŝǊŜ Ŝǘ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ. 

 

Même s'il ne s'agit pas d'un pôle prioritaire de développement au SCoT, le littoral de Trois Bassins connait un développement 
et une attractivité de plus en plus importants qui doivent être maitrisés afin d'éviter un impact négatif à terme sur : 

¾ Les équilibres territoriaux en termes d'offre de logements, 

¾ La consommation de foncier par le diffus, 

¾ La maitrise des coûts pour les besoins en équipements publics pour la collectivité. 

 

Le PLH est l'occasion d'acter de l'accompagnement de l'essor du secteur littoral de Trois Bassins et de la nécessaire 
structuration de son futur développement. Cette structuration sera possible à l'unique conditions de maitrise de 
développement du diffus sur la commune, et donc de maitriser la temporalité de libération des fonciers et le renforcement 
des conditions d'urbanisation sur la commune (densité développée, financement des équipements publics, typologie de 
produits, conditions de cession) 

Trois-Bassins devra recentrer sa production sur les secteurs urbanisés des quartiers, avec un fort enjeu sur le littoral. Au total, 
Trois-Bassins doit produire 400 logements, ventilés selon les quartiers (dont environ 150 sur le littoral). Le développement se 
fait donc de manière raisonnée, concentrée sur les secteurs urbanisés, afin de pouvoir pleinement jouer son rôle de relais, 
comme le prescrit le SCoT. 

La présente évolution du PLU, permettant de réaliser une opération maîtrisée de logements avec une mixité de produits, 
ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ ǇƭŜƛƴŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŦƛȄŞǎ ǇŀǊ ƭŜ t[IΦ 

 

1.5. Le SDAGE et le SAGE Ouest 

Le Schéma Directeur d'Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) du bassin Réunion a été approuvé par arrêté du 29 mars 
2022. Il arrête le programme pluriannuel des mesures prévues pour le bassin de la Réunion pour la période 2022-2027. Il fixe 
des objectifs ambitieux pour la préservation et la restauration de l'état des eaux superficielles (continentales et côtières) et 
souterraines. 

Les SDAGE fixent pour six ans les orientations qui permettent d'atteindre les objectifs environnementaux suivants : 

¾ La non-détérioration de la qualité des eaux 

¾ [ΩŀǘǘŜƛƴǘŜ Řǳ « bon état » sur la base de critères écologiques et chimiques pour les eaux superficielles et 
quantitatifs et chimiques pour les eaux souterraines 

¾ La réduction des rejets de substances prioritaires et la suppression des rejets de substances dangereuses 
prioritaires 

¾ Le respect des objectifs propres aux zones protégées 

La période 2022-нлнт ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ƭŜ ǘǊƻƛǎƛŝƳŜ ŎȅŎƭŜ ŘŜ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŘƛǊŜŎǘƛǾŜ ŘŜ нлллΦ aşƳŜ ǎƛ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ōƻƴ Şǘŀǘ Ŝǎǘ ǾƛǎŞ ǎǳǊ 
ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ƳŀǎǎŜǎ ŘΩŜŀǳΣ ƭŜǎ ŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴǎ ǎǳŎŎŜǎǎƛǾŜǎ ƳƻƴǘǊŜƴǘ ǳƴŜ ǊŞŀƭƛǘŞ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜΦ [ŀ ŘƛǊŜŎǘƛǾŜ ŎŀŘǊŜ ǎǳǊ ƭΩŜŀǳ ǇǊŞǾƻƛt 
ainsi des dérogations possibles, dans certains cas particuliers clairement définis et sous réserve du respect de certains critères. 
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!Ŧƛƴ ŘΩŀǘǘŜƛƴŘǊŜ ƭŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŦƛȄŞǎ ǇŀǊ ƭŜ {5!D9 ŘŜ [ŀ wŞǳƴƛƻƴΣ cinq orientations fondamentales ont été fixées : 

¾ LƴǘŞƎǊŜǊ ƭŀ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜŀǳ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Řŀƴǎ ǳƴ ŎƻƴǘŜȄǘŜ ŘŜ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ 
climatique 

¾ tǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭŜǎ ǊŜǎǎƻǳǊŎŜǎ Ŝƴ Ŝŀǳ ǇƻǳǊ ƎŀǊŀƴǘƛǊ ƭΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ ŘŜǎ ƳƛƭƛŜǳȄ ƴŀǘǳǊŜƭǎ Ŝǘ ǎŀǘƛǎŦŀƛǊŜ ƭŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ 

¾ Préserver et rétablir les fonctionnalités des milieux aquatiques et leur biodiversité 

¾ Réduire et maitriser les pollutions 

¾ !ŘŀǇǘŜǊ ƭŀ ƎƻǳǾŜǊƴŀƴŎŜΣ ƭŜǎ ŦƛƴŀƴŎŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴƛŎŀǘƛƻƴ Ŝƴ ǾǳŜ ŘŜ ƭΩŀǘǘŜƛƴǘŜ ŘŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘŜ ōƻƴ Şǘŀǘ 

[ŀ ȊƻƴŜ ŘΩéǘǳŘŜ ǎŜ ǎƛǘǳŜ ǎǳǊ ƭŀ ƳŀǎǎŜ ŘΩŜŀǳ ǎƻǳǘŜǊǊŀƛƴŜ « Formations volcaniques et volcano-sédimentaires du littoral de la 
Planèze Ouest » (FRLG110) classée en état médiocre au SDAGE 2022-2027. Par ailleurs, le projet se situe au niveau du littoral 
ƴƻƴ ƭƻƛƴ ŘŜ ƭŀ ƳŀǎǎŜ ŘΩŜŀǳ Ŏôtière « Ouest » όCw[/млсύΦ /ŜǘǘŜ ƳŀǎǎŜ ŘΩŜŀǳ Ŏƭŀǎǎée en bon état, repréǎŜƴǘŜ ƭΩŜȄǳǘƻƛǊŜ Ŧƛƴŀƭ ŘŜǎ 
eaux de ruissellement du secteur. 

 

Source : SAGE Ouest validé par arrêté préfectoral le 29 juillet 2015 

 

Le projet ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ t[¦ est concerné par les orientations relatives à ƭŀ ƭǳǘǘŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭŜǎ Ǉƻƭƭǳǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭΩŜŀǳΦ [Ŝ ǇǊƻƧŜǘ 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ devra ainsi veiller à ne pas entraîner de pollution sur le site en phase travaux et en phase exploitation, afin de 
ƴŜ Ǉŀǎ ŀƎƎǊŀǾŜǊ ƭΩéǘŀǘ ŘŜ ƭŀ ƳŀǎǎŜ ŘΩŜŀǳ ǎƻǳǘŜǊǊŀƛƴŜΣ Ŝǘ ŘŜ ƴŜ Ǉŀǎ ŀƭǘéǊŜǊ ƭΩéǘŀǘ ŘŜ ƭŀ ƳŀǎǎŜ ŘΩŜŀǳ Ŏôtière. 

 

1.6. Le Parc national de La Réunion 

Le Parc national de La Réunion (PNR) ŀ ŞǘŞ ŎǊŞŞ ǇŀǊ ŘŞŎǊŜǘ ƳƛƴƛǎǘŞǊƛŜƭ ƭŜ р ƳŀǊǎ нллтΦ Lƭ ŎƻƳǇǊŜƴŘ ǳƴ ŎǆǳǊ ǇǊƻǘŞƎŞ ŘŜ млр ллл 
ƘŀΣ ŀǳȄ ƭƛƳƛǘŜǎ ŦƛȄŞŜǎ ǇŀǊ ƭŜ ŘŞŎǊŜǘ ŘŜ ŎǊŞŀǘƛƻƴ Ŝǘ ǎŜǎ ŎŀǊǘŜǎ ŀƴƴŜȄŜǎΣ Ŝǘ ǳƴŜ ŀƛǊŜ ŘΩŀŘƘŞǎƛƻƴ ŞǾƻƭǳǘƛǾŜ ǉǳƛ est redéfinie tous les 
ŘƛȄ ŀƴǎ Ł ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ŘΩǳƴ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ƳŀȄƛƳŀƭΣ ƭƻǊǎ ŘŜ ƭŀ ǊŞǾƛǎƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƘŀǊǘŜ Řǳ tŀǊŎΦ {ƛ ƭŀ ȊƻƴŜ ŎŜƴǘǊŀƭŜ Ŝǎǘ ŀȄŞŜ ǇǊƛƻǊƛǘŀirement 
sur la protection, la gestion et la mise en valeur du patrimoine, la zone périphérique est davantage destinée à l'aménagement 
et au développement. Elle n'est pas assujettie à la réglementation particulière du Parc. 
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/ƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭΩŀƛǊŜ ŘΩŀŘƘŞǎƛƻƴΣ ƭŜ ŘŞŎǊŜǘ ŘŜ ŎǊŞŀǘƛƻƴ Řǳ tbw ŦƛȄŜ ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ ƳŀȄƛƳŀƭŜ ŘŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ ŘŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŀȅŀƴǘ ǾƻŎŀǘƛƻn 
Ł ŀŘƘŞǊŜǊ Ł ƭŀ ŎƘŀǊǘŜΦ ! ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜ ŎŜƭƭŜ-ci, chaque commune peut adhérer librement à ce document juridique qui définit un 
ǇǊƻƧŜǘ ŎƻƳƳǳƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΣ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘǳǊŀōƭŜΣ ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ǾŀƭƻǊƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ƴŀǘǳǊŜƭ ŀǳǘƻǳǊ 
Řǳ ŎǆǳǊΦ 

 

La présente évolution du PLU ne concerne pas les aires de protection du Parc national de La Réunion. 

 

1.7. Le Plan Climat Air Energie Territorial 

[Ŝ ¢ŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭΩhǳŜǎǘ ŞƭŀōƻǊŜ ǎƻƴ tƭŀƴ /ƭƛƳŀǘ !ƛǊ 9ƴŜǊƎƛŜ ¢ŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭ (PCAET 2025-2031), prescrit par délibération en Conseil 
Communautaire du 15 février 2021. Ce document, arrêté le 4 novembre 2024, propose une stratégie structurée autour de six 
grandes orientations visant à répondre aux enjeux du territoire : 

¾ Développer les mobilités alternatives et décarbonées : réduire l'usage de la voiture individuelle et encourager les 
transports collectifs et doux (vélos, marche). 

¾ Réduire les consommations énergétiques et développer les énergies renouvelables : encourager la sobriété 
énergétique et renforcer la part des énergies renouvelables, notamment grâce à des projets photovoltaïques et 
de biomasse. 

¾ Aménager un territoire résilient : adapter les infrastructures et les aménagements aux défis du changement 
climatique, protéger les populations et les milieux naturels vulnérables. 

{ƛǘŜ ŘΩŞǘǳŘŜǎ 
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¾ Favoriser un modèle économique plus durable : encourager une économie circulaire et locale, réduisant la 
dépendance aux importations de biens et favorisant les circuits courts. 

¾ !ǎǎǳǊŜǊ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀƛǊ Υ réduire les émissions de polluants, notamment grâce à la diminution 
des transports thermiques et à la promotion de véhicules électriques. 

¾ Faire vivre le PCAET : mŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ǳƴŜ ƎƻǳǾŜǊƴŀƴŎŜ ŜŦŦƛŎŀŎŜ ǇƻǳǊ ƎŀǊŀƴǘƛǊ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜǎ ŀŎǘƛƻƴǎ Řǳ 
PCAET, avec une implication forte des élus et des acteurs locaux. 

 

Le projet ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ t[¦ est concerné par les orientations du PCAET. [ΩΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ du site devra veiller à préserver la 
qualité ŘŜ ƭΩŀƛǊ Ŝƴ ǊŞŘǳƛǎŀƴǘ ƭŜǎ Ǉƻƭƭǳǘƛƻƴǎ atmosphériques et les consommations énergétiques. 

!ƛƴǎƛΣ ƭΩh!t ŎǊŞŞŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ƳƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ Řǳ t[¦ ŜƴƎŀƎŜ Υ 

¾ Ses plantations arborées denses 

¾ Lŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǇŀǊŎ ǇŀȅǎŀƎŜǊ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŜ ŀǾŀƭΣ Ŝƴ ōŀƭŎƻƴ ǎǳǊ ƭΩƻŎŞŀƴ 

¾ Uƴ ŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ǾƻƛŜǎ ŘŜǾŀƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜǎ ŦŀŎƛƭƛǘŀƴǘ ƭŜǎ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ ŘƻǳȄΣ ŀǎǎƻŎƛŞǎ 
Ł ǳƴŜ ǾŞƎŞǘŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴǘŜ ŀŦƛƴ ŘΩƻŦŦǊƛǊ ǳƴ ŎƻƴŦƻǊǘ ŘΩǳǎŀƎŜ 

¾ Des cheminements piétons traversant le quartier et qui se grefferont sur les chemins alentour afin de relier le 
nouveau quartier aux autres espaces urbains du quartier, dans une logique de proximité 

¾ Une densité minimale de ол ƭƻƎκƘŀ ǎǳǊ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ 

¾ Uƴ ǇǊƻƧŜǘ ǾŜƛƭƭŀƴǘ Ł ƭƛƳƛǘŜǊ ŀǳ ƳŀȄƛƳǳƳ ƭΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ : voies calibrées au plus juste, stationnement 
sous bâtiment ou perméable 

¾ Des programmes de construction qui développeront une architecture tropicale bioclimatique avec une 
implantation favorable à une bonne aéraulique, des protections solaires efficientes, une végétalisation poussée 
des abords 

¾ UƴŜ ǇŀƭŜǘǘŜ ǾŞƎŞǘŀƭŜ ǉǳƛ ǎΩŀǇǇǳƛŜǊŀ ǎǳǊ ƭŜǎ ǊŜŎƻƳƳŀƴŘŀǘƛƻƴǎ ŘŜ 5!¦tL Ŝǘ ǇǊƛǾƛƭŞƎƛŜǊŀ ƭŜǎ ŜǎǎŜƴŎŜǎ ŀŘŀǇǘŞŜǎ ŀǳȄ 
conditions bioclimatiques (zone L1 Falaise sèche et basse de la cote sous le vent ou zone 1 Savane) 

¾ Au-delà de la plantation de végétaux en respectant les trois strates (herbacée, arbustive et arborée), le projet 
paysager intégrera des espaces propres à maintenir/développer la richesse écologique comme notamment les 
micro-forêts qui créent par leur densité et variété végétale de véritables îlots-refuge pour la faune et participent 
Ł ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩƞƭƻǘǎ ŘŜ ŦǊŀƞŎƘŜǳǊΦ 

De plus, le règlement est complété dans ce sens pour le secteur Ub-gr créé : 

¾ Les éclairages publics et collectifs respecteront les préconisations de la SEOR en matière de température de 
ŎƻǳƭŜǳǊΣ ŘŜ ŘƛǎǘǊƛōǳǘƛƻƴ Řǳ ŦƭǳȄ ƭǳƳƛƴŜǳȄΣ ŘŜ ƴƛǾŜŀǳ ŘΩŞŎƭŀƛǊŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇǳƛǎǎŀƴŎŜ Ŝǘ ŜȄǘƛƴŎǘƛƻƴǎ 

¾ Des ǎƻǳǇƭŜǎǎŜǎ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴǎ ǎƻƴǘ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜǎ Řŀƴǎ ƭŀ ƳŀǊƎŜ ŘŜ ǊŜŎǳƭ ǇƻǳǊ certains éléments nécessaires à la 
protection bioclimatique de la construction (débords de toiture, doubles-ǇŜŀǳȄΣ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ǎƻƭŀƛǊŜΧύ par rapport 
aux voies et emprises publiques, aux limites séparatives et aux constructions les unes par rapport aux autres sur 
une même propriété 

¾ Des normes garantissant des surfaces minimales en espace vert, perméables, plantées et paysagers, même pour 
les aires de stationnement. 

¾ DŜǎ Ǉƭŀƴǘŀǘƛƻƴǎ ǉǳƛ ǇŀǊǘƛŎƛǇŜǊƻƴǘ ŀǳ ŎƻƴŦƻǊǘ ŎƭƛƳŀǘƛǉǳŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ǇŀǊ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ƳŀǊƎŜ ǇƭŀƴǘŞŜ ŘŜ 
2,00 mètres minimum sur au moins 50% du pourtour du bâtiment (limitation du rayonnement, ombrage des 
façades et rafraîchissement (évapo-transpiration). 

1.8. [Ŝǎ ǎŜǊǾƛǘǳŘŜǎ ŘΩǳǘƛƭƛǘŞ ǇǳōƭƛǉǳŜ 

1.8.1. Le Plan de Prévention des Risques naturels 

Le Plan de Prévention des Risques naturels (inondation et mouvement de terrain) a été approuvé par arrêté préfectoral le 19 
décembre 2013. Le règlement du PPRn ŎƻƳǇƻǊǘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ ŀǇǇƭƛŎŀōƭŜǎ ǇƻǳǊ ŎƘŀŎǳƴŜ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ Ł ǊƛǎǉǳŜǎΦ 
[Ŝǎ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ ǎƻƴǘ ƻǇǇƻǎŀōƭŜǎ Ł ǘƻǳǘŜ ŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ǎƻƭ Ŝǘ ƭŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘƻƛǾŜƴǘ ŦƛƎǳǊŜǊ Řans 
ƭŜ ŎƻǊǇǎ ŘŜ ƭΩŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛǾŜ ŘΩƻŎŎǳǇŜǊ ƭŜ ǎƻƭΦ 

Parmi les zones exposées aux risques, le PPR distingue : 

¾ Des zones très exposées concernées par un aléa fort inondation et/ou à un aléa très élevé, élevé ou moyen 
mouvement de terrain : zones inconstructibles, appelées zones rouges (R); 
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¾ Des zones moyennement ou faiblement exposées concernées par un aléa inondation moyen et/ou un aléa moyen 
(dans certaines conditions), modéré ou faible mouvement de terrain, appelées zones bleues (B): zones 
constructibles avec prescriptions. 

 

Le périmètre du projet est uniquement concerné par deux zones B2, correspondant à ƭΩŀƭéa faible mouvement de terrain, 
combiné à ƭΩŀƭéŀ ƳƻȅŜƴ ƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴΦ hƴ ƴƻǘŜǊŀ ǉǳΩŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ .нΣ ƭŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘŜǾǊƻƴǘ ǎŜ ǎƛǘǳŜǊ ŀǳ-dessus 
de la côte de réféǊŜƴŎŜΣ Ŝǘ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ƴŜ ŘŜǾǊƻƴǘ Ǉŀǎ ŦŀƛǊŜ ƻōǎǘŀŎƭŜ ŀǳȄ ƭƛōǊŜǎ écoulements des eaux.  

[ΩΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǎƛǘŜ devra être compatible avec le règlement du PPRn. 

!ƛƴǎƛΣ ƭΩh!t ŎǊŞŞŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ƳƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ Řǳ t[¦ ŜƴƎŀƎŜ Υ 

¾ Un projet ǾŜƛƭƭŀƴǘ Ł ƭƛƳƛǘŜǊ ŀǳ ƳŀȄƛƳǳƳ ƭΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ : voies calibrées au plus juste, stationnement 
sous bâtiment ou perméable 

¾ Une gestion intégrée des eaux pluviales optimale Řŀƴǎ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎ ŎƻƳƳŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ƭƻǘǎ ǇǊƛǾŞǎ, une volonté de 
ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭŀ ǊŞŎǳǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ Řŀƴǎ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇǊƛǾŞΣ et de manière générale une gestion qui ǎΩŀǇǇǳƛŜǊŀ 
sur les principes édictés par la DL9t Υ ǊŞǘŜƴǘƛƻƴκƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴ ŀǳ Ǉƭǳǎ ǇǊŝǎ ŘŜ ƭŀ ƎƻǳǘǘŜ ŘΩŜŀǳΣ ǎƛƳǇƭƛŎƛǘŞ ŘŜǎ ǎƻƭǳǘƛƻƴǎΣ 
ƳƛȄƛǘŞ ŘŜǎ ǳǎŀƎŜǎΣ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜ ƭŀ ǾŞƎŞǘŀǘƛƻƴΣ ƭƛƳƛǘŀǘƛƻƴκǎǳǇǇǊŜǎǎƛƻƴ ŘŜǎ ǊŞǎŜŀǳȄ ŜƴǘŜǊǊŞǎΧ 

¾ Uƴ ǊŞǎŜŀǳ ǾƛŀƛǊŜ ǎΩŀŘŀǇǘŀƴǘ ŀǳ ƳŀȄƛƳǳƳ Ł ƭŀ ǇŜƴǘŜ ǇƻǳǊ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŜǎ ǘŜǊǊŀǎǎŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ƭŜǎ ǎƻǳǘŝƴŜƳŜƴǘǎ 

¾ UƴŜ ŘŜƴǎƛǘŞ ǾŞƎŞǘŀƭŜ ǉǳƛ ǇŜǊƳŜǘǘǊŀ ǳƴŜ ŎŀǇǘŀǘƛƻƴ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ ŘŜǎ ǊǳƛǎǎŜƭƭŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊŀ ƭΩƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 
eaux pluviales sur site. 

De plus, le règlement est complété dans ce sens pour le secteur Ub-gr créé : 

¾ La gestion des eaux pluviales sera réalisée à partir des principes de la GIEP 

¾ Les clôtures sur rue et en limites séparatives devront préserver une transparence hydraulique et écologique, en 
ƭƛƳƛǘŀƴǘ ŀǳ ƳŀȄƛƳǳƳ ƭŜǎ ǎƻǳōŀǎǎŜƳŜƴǘǎΣ ŀǳ ǇǊƻŦƛǘ ŘŜ ŎƭƾǘǳǊŜǎ ƎǊƛƭƭŀƎŞŜǎ ǇƻǎŞŜǎ ŀǳ ǎƻƭΣ ƻǳ ǇŀǊ ƭŜ ōƛŀƛǎ ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜǎ 
dans la maçonnerie correctement dimensionnées en cas de soubassement 

¾ Des normes garantissant des surfaces minimales en espace vert, perméables, plantées et paysagers, même pour 
les aires de stationnement. 
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1.8.2. Les périmètres de protection de captages 

Les nappes de la commune de Trois-Bassins Ŧƻƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ǇǊŞƭŝǾŜƳŜƴǘǎ ŀǳ ǘǊŀǾŜǊǎ ŘŜ ŦƻǊŀƎŜǎΣ Ǉǳƛǘǎ Ŝǘ ǇƻƳǇŀƎŜǎ ǇƻǳǊ 
ƭΩŀƭƛƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝƴ Ŝŀǳ ǇƻǘŀōƭŜ ό!9tύΣ ƭΩƛǊǊƛƎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭΩƛƴŘǳǎǘǊƛŜΦ 

 

Le périmètre du projet ƴΩŜǎǘ ƴƛ ŎƻƴŎŜǊƴé par un captage en eau potable ni par des périmètres de protection associés. 
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[ΩŞǘŀǘ ƛƴƛǘƛŀƭ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ 

 

Les éléments ci-après sont issus en partie ŘŜ ƭŀ ƴƻǘŜ ŘŜ ŎŀŘǊŀƎŜ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜ ǊŞŀƭƛǎŞŜ ǇŀǊ ƭŜ ōǳǊŜŀǳ ŘΩŞǘǳŘŜǎ /ȅƴƻǊƪƛǎ en 
2025. 

1. La localisation du projet 

Situé à Trois-Bassins, dans le quartier de la Souris Blanche, lŜ ǎƛǘŜ Ŝǎǘ ōƻǊŘŞ ŀǳ bƻǊŘ ǇŀǊ ƭŀ DǊŀƴŘŜ wŀǾƛƴŜ Ŝǘ Ł ƭΩhǳŜǎǘ ǇŀǊ ƭŀ 
RN1a qui marquent clairement ses limites. 

 

Source : Cynorkis, tŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘΩŞǘǳŘŜ Ǿƛǎ-à-vis des sensibilités écologiques 

Le site dõ®tudes est ainsi localis® entre deux entit®s urbanis®es. 
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Source : Geoportail.gouv  
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2. Les corridors et la trame verte et bleue 

Le concept de continuité écologique est un outil scientifique développé pour matérialiser les potentialités de déplacement des 
espèces. Ce principe se décline en "trame verte et bleue" et devient alors un outil d'aménagement du territoire.  

La trame verte et bleue (TVB) représente donc le réseau d'espaces naturels et ruraux d'intérêt écologique. Ces espaces, tous 
interconnectés, permettent aux espèces animales et végétales de circuler, s'alimenter, se reproduire, etc. Leur maintien et le 
maintien de leurs interconnexions sont donc essentiels à la préservation de la biodiversité.  

Ces réseaux écologiques sont principalement identifiés à partir :  

¾ Des réservoirs de biodiversité. Ce sont des zones où la biodiversité est particulièrement riche. Elles regroupent de 
façon générale les zones soumises à une protection et les milieux patrimoniaux hors espaces protégés ;  

¾ Des corridors écologiques qui relient (ou pourraient relier) les réservoirs biologiques entre eux.  

[ΩŜȄǇŜǊǘƛǎŜ ŘŜǎ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞǎ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜǎ ǎŜ ōŀǎŜ ǎǳǊ Υ  

¾ [ΩŞǘǳŘŜ ŘΩƛŘŜƴǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇǊƻŎŜǎǎǳǎ ŘŜ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞ Ł [ŀ wŞǳƴƛƻƴ ό[ŀƎŀōǊƛŜƭƭŜ Ŝǘ ŀƭΦ нллфύ Τ  

¾ [ΩŞǘǳŘŜ ŘΩŀǇǇǊƻŎƘŜ ǎǇŀǘƛŀƭŜ ŘŜǎ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞǎ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜǎ Ł [ŀ wŞǳƴƛƻƴ ό.ƻǳǘŜƛƭƭŜ нлмнύ Τ 

¾ [ΩŞǘǳŘŜ ǇǊŞŀƭŀōƭŜ Ł ƭΩƛŘŜƴǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǊŞǎŜŀǳȄ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜǎ Ł [ŀ wŞǳƴƛƻƴ ό!{/hbL¢ нлмпύΦ  

De plus, ces analyses portent sur 3 trames :  

¾ Trame terrestre (animaux/végétaux terrestres) ;  

¾ Trame aérienne (oiseaux principalement) ;  

¾ Trame eaux douces et marines (animaux et végétaux aquatiques).  

{ǳƛǘŜ Ł ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜǎ ŘƻƴƴŞŜǎ ōƛōƭƛƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜǎΣ ƛƭ ǊŜǎǎƻǊǘ ǉǳŜ ƭϥŜƴǘƛŝǊŜǘŞ Řǳ ǎƛǘŜ Ŝǎǘ ǎƛǘǳŞŜ ŀǳ ǎŜƛƴ Řϥǳƴ ǾŀǎǘŜ ŎƻǊǊƛŘƻǊ ŀǾŞré 
pour la faune aérienne. Les enjeux de continuité pour les oiseaux sont donc significatifs. 

Concernant la trame terrestre, le périmètre d'études se superpose à un corridor de biodiversité terrestre potentiel, et à un 
corridor de biodiversité terrestre avéré sur sa partie Ouest. A noter également que le projet se trouve à proximité immédiate 
de réservoirs de biodiversité potentiels. Les enjeux de continuités relatifs à la faune et la flore terrestres sont donc modérés 
au vu de ces données. 

 

Source : Cynorkis, tŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘΩŞǘǳŘŜ Ǿƛǎ-à-vis des sensibilités écologiques 

[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ǎŜ ǎƛǘǳŜ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘΩǳƴ ŎƻǊǊƛŘƻǊ ŀǾŞǊŞ ŘŜ ƭŀ ǘǊŀƳŜ ŀŞǊƛŜƴƴŜΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ŘΩǳƴ corridor potentiel de la trame terrestre et 
ŘΩǳƴ ŎƻǊǊƛŘƻǊ ŀǾŞǊŞ ŘŜ ƭŀ ǘǊŀƳŜ ǘŜǊǊŜǎǘǊŜ ǎǳǊ ǎŀ ǇŀǊǘƛŜ hǳŜǎǘΦ [ΩŜƴƧŜǳ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŀ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞ Ŝǎǘ ƳƻŘŞǊŞΦ 
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3. Les ZNIEFF 

[ŀƴŎŞ Ŝƴ мфун ǇŀǊ ƭŜ ƳƛƴƛǎǘŝǊŜ ŘŜ ƭΩ9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ ƭŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ŘΩƛƴǾŜƴǘŀƛǊŜ ŘŜǎ ½bL9CC ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ǳƴ ƻǳǘƛƭ ŜǎǎŜƴǘƛŜƭ Ł ƭŀ 
ŎƻƴƴŀƛǎǎŀƴŎŜ ǎŎƛŜƴǘƛŦƛǉǳŜ Řǳ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ƴŀǘǳǊŜƭΦ {ŀƴǎ ǎǘŀǘǳǘ ƧǳǊƛŘƛǉǳŜ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊΣ ƭΩƛƴǾŜƴǘŀƛǊŜ ǇŜǊƳŜǘ ŘΩƛŘŜƴǘƛŦƛŜǊ ƭŜǎ ŜƴƧŜux 
écologƛǉǳŜǎ ŘΩǳƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ Ŏƻƴǎǘƛǘǳŀƴǘ ǳƴ ǇƻǊǘŜǊ Ł ŎƻƴƴŀƛǎǎŀƴŎŜ ǳǘƛƭŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ƻǳ ƭŀ ƎŜǎǘƛƻƴ Řǳ 
territoire. 

Il est possible de différencier : 

¾ Les ZNIEFF de type I, sites de superficie réduite abritant au moins une espèce et/ou habitat rare menacé (« espèce 
déterminante ». 

¾ Les ZNIEFF de type II, grands ensembles offrant des potentialités biologiques importantes. 

 

Source : Cynorkis, Périmètre des ZNIEFF 

[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŎƻƴŎŜǊƴŞ ǇŀǊ ƭŜǎ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜǎ ½bL9CC ŘŜ ƭŀ wŞǳƴƛƻƴΦ 
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4. [ΩŜxpertise écologique 

/Ŝ ŎƘŀǇƛǘǊŜ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ƭŜǎ ǊŞǎǳƭǘŀǘǎ ŘŜ ƭΩƛƴǾŜƴǘŀƛǊŜ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜ ǊŞŀƭƛǎŞ par Cynorkis en saison humide (avril 2025) et en saison 
sèche (juin 2025), et dont le rapport complet est présent en annexe. 

1.1. [ΩƘabitat et la flore 

L'ensemble de l'aire d'étude a été parcourue à pied afin de caractériser les cortèges végétaux présents sur site. Les relevés 
phytosociologiques ont permis de distinguer les 5 macro-habitats suivants : 

¾ Fourré à Dichrostachys cinerea avec enrochement abritant Actiniopteris semiflabellata ; 

¾ Savane à Heteropogon contortus ; 

¾ Fourré à Leucaena leucocephala ; 

¾ Friche herbacée mixte à Heteropogon contortus, Urochloa maxima, Desmanthus virgatus et Zaleya pentandra ; 

¾ Fourré à Leucaena leucocephala piqueté d'Aloe vera et d'Agave americana. 

Les espèces répertoriées dans les fourrés sont majoritairement des espèces exotiques envahissantes dites EEE (Dichrostachys 
cinerea, Leucaena leucocephala). Ceux-ci sont difficilement pénétrables du fait d'une forte densité, laissant ainsi peu de place 
au développement d'espèces indigènes. Cela implique donc un enjeu de conservation négligeable pour ces habitats. 

Des poches de savane et friches à Heteropogon contortus subsistent au milieu des fourrés malgré la forte pression et 
régénération des EEE qui l'entourent. Le cortège floristique de cet habitat est représenté par quelques espèces indigènes à 
préoccupation mineure, ainsi que des EEE, son enjeu de conservation est faible. 

 

Source : Cynorkis, Répartition des micro-habitats de la zone d'étude 

Ce sont donc au total 53 espèces de flore qui ont été inventoriées sur le site d'études. Parmi celles-ci : 

¾ 20,7 % sont indigènes (11 espèces) : 

o Les espèces indigènes présentent un enjeu de conservation faible, étant toutes classées comme 

préoccupation mineures (IUCN, 2022). Elles incluent des espèces assez rares telles que Actiniopteris 
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semiflabellata présente dans les enrochements, et la petite herbe de l'eau (Commelina diffusa). 

L'herbacée Heteropogon contortus est l'espèce indigène la plus abondante, notamment dans le micro-

habitat savane. Celle-ci est caractéristique des savanes de l'Ouest de l'île. 

¾ 79,2 % sont exotiques (42 espèces) : 

o Il s'agit d'espèces exotiques très communes (Leucaena leucocephala, Corynandra viscosa), ainsi que 

quelques espèces assez rares (Dichrostachys cinerea, Euphorbia tirucalli). Quelques espèces ornementales 

(Kalanchoe daigremontiana, Aloe vera) et alimentaires (Annona squamosa, Hylocereus undatus) ont 

également été identifiées. La forte abondance de ces espèces exotiques témoigne d'un milieu fortement 

dégradé. De plus la présence de gravats indique que le périmètre étudié a précédemment été remanié 

par l'activité humaine. 

o Une part importante des espèces exotiques inventoriées est considérée comme envahissante (niveau 3 

et plus selon le CBNM). Ainsi, il est possible de retrouver du cassis (Leucaena leucocephala), du kéké 

(Dichrostachys cinerea), du Fataque (Urochloa maxima). Au total ce sont 24 EEE qui ont été identifiées 

sur le site, soit environ 45,3% du panel d'espèces. 

 

Source : Cynorkis, Répartition des stations floristiques indigènes 

1.2. La faune 

1.2.1. Les oiseaux forestiers endémiques 

Le ǇǊƻǘƻŎƻƭŜ Lt! όLƴŘƛŎŜ tƻƴŎǘǳŜƭ ŘΩ!ōƻƴŘŀƴŎŜύ Ƴƛǎ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭŜǎ ǊŜƭŜǾŞǎ ƻǇǇƻǊǘǳƴƛǎǘŜǎ ŎƻƴŦƛǊƳŜ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘŜ н 
ŜǎǇŝŎŜǎ ŘϥƻƛǎŜŀǳȄ ŦƻǊŜǎǘƛŜǊǎ ŜƴŘŞƳƛǉǳŜǎκƛƴŘƛƎŝƴŜǎ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭϥŜƳǇǊƛǎŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ Υ ƭΩƻƛǎŜŀǳ ōƭŀƴŎ όZosterops borbonicus subsp. 
Borbonicus) et la tourterelle malgache (Nesoenas picturatus). 

Aucune nidification n'a été observée lors des prospections, le site semble peu propice à la reproduction et à l'alimentation de 
ces espèces sur une grande partie du projet, la végétation est principalement composée de Prosopis juliflora, et le sol est 
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rocailleux. Les tourterelles malgaches ont seulement été vues en survol et les oiseaux blancs ont uniquement été vus sur de 
grands arbres en extrémité haute du site ainsi que dans les arbres d'ornement présents sur les zones habitées. 

 
[ΩŜƴƧŜǳ ƭƻŎŀƭ ŘŜ ŎƻƴǎŜǊǾŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ƧǳƎŞ fort  pour Nesoenas picturatus et pour Zosterops borbonicus subsp. Borbonicus. 

 
Source : Cynorkis, Localisations des relevés opportunistes concernant les oiseaux forestiers endémiques/indigènes sur l'emprise du projet 

 
1.2.2. Les oiseaux exotiques 

Iǳƛǘ ŜǎǇŝŎŜǎ ŘΩƻƛǎŜŀǳȄ ŜȄƻǘƛǉǳŜǎ ƻƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŞǘŞ ŎƻƴǘŀŎǘŞŜǎ ƭƻǊǎ ŘŜǎ Lt! Υ 

¾ Le martin triste (Acridotheres tristis), 5 couples contactés ; 

¾ Le pigeon domestique (Columba livia domestica), 3 couples contactés ; 

¾ Le foudi de Madagascar (Foudia madagascariensis), 6 couples contactés ; 

¾ La tourterelle péi (Geopelia striata), 0,5 couple contacté ; 

¾ Le capucin damier (Lonchura punctulata), 5 couples contactés ; 

¾ Le moineau commun (Passer domesticus), 4 couples contactés ; 

¾ Le tisserin gendarme (Ploceus cucullatus spilonotus), 3 couples contactés ; 

¾ Le merle de Maurice (Pycnonotus jocosus emeria), 7,5 couples contactés. 

 
1.2.3. Les oiseaux rupestres 

La salangane des Mascareignes (Aerodramus francicusύ Ŝǘ ƭΩƘƛǊƻƴŘŜƭƭŜ ŘŜ .ƻǳǊōƻƴ όPhedina borbonica) sont les deux espèces 
rupestres indigènes de La Réunion. Contrairement aux passereaux, la présence sur un site donné peut être liée à un certain 
ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ŎŀǳǎŜǎΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭŀ ƳŞǘŞƻ Ŝǘ ƭŜǎ ƳƻǳǾŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǎŜŎǘŜǎ Ǿƻƭŀƴǘǎ ŀǎǎƻŎƛŞǎΦ 

[Ŝǎ ǎŀƭŀƴƎŀƴŜǎ ŘŜǎ aŀǎŎŀǊŜƛƎƴŜǎ ǇŀǎǎŜƴǘ ƭŜǳǊ ƧƻǳǊƴŞŜ Ŝƴ Ǿƻƭ ǎƻǳǾŜƴǘ Ŝƴ ƎǊƻǳǇŜΣ Ł ǎŜ ƴƻǳǊǊƛǊ ŘΩƛƴǎŜŎǘŜǎΦ [Ŝǎ ƘƛǊƻƴŘŜƭƭŜǎ ŘŜ 
Bourbon, à la différence des Salanganes, peuvent se poser en journée, sur un arbre ou un fil électrique par exemple (SEOR 
2018). 
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L'hirondelle de bourbon n'a pas été observée sur site. Malgré cela, il n'est pas impossible que l'espèce soit observée sur site.  

La Salangane des Mascareignes quant à elle a été observée sur le protocole IPA (en moyenne 5 individus par IPA). Ajoutés à 
cela, 13 contacts ont été réalisés lors des relevés opportunistes en été et 21 contacts en hiver. Cinq groupes ont été observés, 
seuls des survols ont été vus, mais la chasse sur site n'est pas impossible, car de nombreux petits insectes sont présents. 

[Ŝǎ Ƙŀōƛǘŀǘǎ Řǳ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘΩŞǘǳŘŜǎ ǎƻƴǘ ǇŜǳ ǇǊƻǇƛŎŜǎ Ł ƭŀ ƴƛŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǎ ŜǎǇŝŎŜǎΦ 9ƴ ŜŦŦŜǘΣ ŎŜǎ ŜǎǇŝŎŜǎ ǎŜ ǊŜƎǊƻǳǇŜƴǘ Ŝƴ 
colonies Řŀƴǎ ŘŜǎ ŎŀǾŜǊƴŜǎ ƻǳ ƎǊƻǘǘŜǎΦ !ǳŎǳƴŜ ŘŜ ŎŜǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ƎŞƻƭƻƎƛǉǳŜǎ ƴΩŀ ŞǘŞ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞŜ ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘΩŞǘǳŘŜǎΦ 
La reproduction est donc peu probable. 

Au vu de ces observations, l'enjeu est modéré pour Aerodramus francicus, l'enjeu est faible pour Phedina borbonica. 

 
1.2.4. Les oiseaux marins 

Le Puffin Tropical (Puffinus lherminieri bailloni) est une sous-ŜǎǇŝŎŜ ŜƴŘŞƳƛǉǳŜ ŘŜ ƭΩƞƭŜ ŘŜ [ŀ wŞǳƴƛƻƴΦ Lƭ ƴƛŎƘŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŦŀƭŀƛǎŜǎΣ 
les flancs des ravines et des remparts, parfois très près des habitations. Il se rend au nid après la nuit tombée et repart avant 
ƭΩŀǳōŜ ό{9hwΣ нлмуōύΦ [Ŝ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘΩŞǘǳŘŜǎ Ŝǎǘ ǳƴŜ ȊƻƴŜ ŘŜ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ŦƻǊǘŜƳŜƴǘ ǳǘƛƭƛǎŞŜ ǇŀǊ ƭΩŜǎǇŝŎŜΣ Ƴŀƛǎ ƴŜ ǎŜƳōƭŜ Ǉŀǎ 
favorable à la nidification. [Ŝ ƴƛǾŜŀǳ ŘΩŜƴƧŜǳ ŘŜ ŎƻƴǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜǎ Puffinus lherminieri bailloni est jugé fort. 

Le Pétrel de Barau (Pterodroma baraui) est une espèce endémique de La Réunion. Cet oiseau marin niche dans des terriers 
situés dans les falaises entre 2 200 m et 3000 m (Faulquier & Le Corre, 2018). Le flux des Pétrel de Barau est défini comme 
ŦŀƛōƭŜ Řŀƴǎ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ όDƛƴŜǎǘŜΣ нлмсύΦ [ŀ ȊƻƴŜ ŘΩŞǘǳŘŜǎ Ŝǎǘ ŘƻƴŎ éloignée des terriers et n'est pas un espace privilégié lors des 
ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ǘŜǊǊƛŜǊǎ Ŝǘ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀƭƛƳŜƴǘŀǘƛƻƴΦ 9ƴ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴŎŜΣ ƭŜ ƴƛǾŜŀǳ ŘΩŜƴƧŜǳ ŘŜ ŎƻƴǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 
Pterodroma baraui Ŝǎǘ ŦŀƛōƭŜ ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘΩŞǘǳŘŜǎΦ 

Le Puffin du Pacifique (Ardenna pacifica) est une espèce indigène. Les sites de reproduction connus pour cette espèce sont 
situés sur les ŦŀƭŀƛǎŜǎ bƻǊŘ Ŝǘ {ǳŘ ŘŜ ƭΩƞƭŜΣ Ł ƭΩŜƴǘǊŞŜ Řǳ ŎƛǊǉǳŜ ŘŜ aŀŦŀǘŜ Ŝǘ ŘŜ /ƛƭŀƻǎ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ǎǳǊ ƭΩƞƭƻǘ ŘŜ tŜǘƛǘŜ-Île. La zone 
ŘΩŞǘǳŘŜǎ Ŝǎǘ ŘƻƴŎ ŞƭƻƛƎƴŞŜ ŘŜǎ ǘŜǊǊƛŜǊǎ Ŝǘ ƴϥŜǎǘ Ǉŀǎ ǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ǇǊƛǾƛƭŞƎƛŞ ƭƻǊǎ ŘŜǎ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎΦ [Ŝ ƴƛǾŜŀǳ ŘΩŜƴƧŜǳ ŘŜ 
conservation des Ardenna pacifica est faible. 

Le Pétrel noir de Bourbon (Pseudobulweria aterrima) est une espèce endémique de La Réunion. Les données rapportées par 
le Life+Pétrel en нлмс ƳƻƴǘǊŜƴǘ ǉǳŜ ƭŜ ŎƻǳƭƻƛǊ ŘŜ Ǿƻƭ ŜƳǇǊǳƴǘŞ ǇŀǊ ƭΩŜǎǇŝŎŜ ǎǳǊǾƻƭŜ ƭŜ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘΩŞǘǳŘŜǎΦ tŀǊ ŎƻƴǘǊŜΣ ǇŜǳ 
d'échouage a été répertorié dans le secteur de Trois-Bassins. 9ƴ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴŎŜΣ ƭŜ ƴƛǾŜŀǳ ŘΩŜƴƧŜǳ ŘŜ ŎƻƴǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 
Pseudobulweria aterrima est modéré. 

Le Paille-en-queue (Phaethon lepturus) ŀ ŞǘŞ ŎƻƴǘŀŎǘŞ ǎǳǊ ǎƛǘŜ όо ǎǳǊǾƻƭǎ ƭƻǊǎ ŘŜǎ ǊŜƭŜǾŞǎ ƻǇǇƻǊǘǳƴƛǎǘŜǎύΦ [ΩŀōƻƴŘŀƴŎŜ ǊŜƭŀǘƛǾŜ 
ŘŜ ƭΩŜǎǇŝŎŜ Ŝǎǘ ŘŞŦƛƴƛŜ ŎƻƳƳŜ ƳƻŘŞǊŞŜ Řŀƴǎ ƭŀ ȊƻƴŜ ǎŜƭƻƴ ƭŜǎ ƻōǎŜǊǾŀǘƛƻƴǎ ŘŜ CŀǳƴŜ-Réunion (SEOR, 2018a). L'espèce se 
nourrit en mer et le site n'est pas particulièrement favorable à sa reproduction. 9ƴ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴŎŜΣ ƭŜ ƴƛǾŜŀǳ ŘΩŜƴƧŜǳ ŘŜ 
conservation des Phaethon lepturus est faible. 

 
1.2.5. Les rapaces 

[Ŝǎ ƛƴǾŜƴǘŀƛǊŜǎ ƳŜƴŞǎ ǎǳǊ ƭŜ ǎƛǘŜ ƻƴǘ ŎƻƴŦƛǊƳŞ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩǳƴŜ ǎŜǳƭŜ ŜǎǇŝŎŜ ŘŜ ǊŀǇŀŎŜ Υ ƭŜ .ǳǎŀǊŘ ŘŜ ƳŀƛƭƭŀǊŘ όCircus 
maillardi). Un mâle a été contacté lors des relevés opportunistes. 

Lors de la focale d'observations estivale, 1 individu mâle a également été observé. Il s'agit probablement du même individu 
que lors des relevés opportunistes. Lors de la focale d'observations hivernale, un individu mâle a également été observé, il 
n'avait pas de signe distinctif et pourrait être le même individu que celui observé en été. 

Tous les individus observés survolaient le site. Le survol est interprétable comme un comportement de recherche alimentaire 
possible dans le secteur. 

Le site semble être peu favorable à la nidification de l'espèce. Les fougeraies constituent un habitat préférentiel pour la 
reproduction. Aucune fougeraie n'a été observée dans la zone du projet. 

Le périmètre d'études peut être considéré comme une zone de chasse, car le Papangue se nourrit de petits oiseaux ou 
musaraignes pouvant être présents sur site. 

Au vu de ces observations, l'enjeu est modéré pour Circus maillardi. 

 
1.2.6. [ΩƘŜǊǇŞǘƻŦŀǳƴŜ 

L'aire de répartition du Phelsuma borbonica se trouve à plus de 12 km de l'emprise du projet et l'aire de répartition du Phelsuma 
inexpectata se trouve à plus de 39 km de l'emprise du projet. Les prospections opportunistes qui ont été réalisées n'ont pas 
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permis d'identifier les espèces sur site. Étant donné que les aires de répartition sont éloignées et qu'aucun individu n'a été 
observé lors des prospections, il semble peu probable que les espèces soient présentes sur site. 

Les niveaux ŘΩŜƴƧŜǳȄ de conservation du Phelsuma borbonica et du Phelsuma inexpectata ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘΩŞǘǳŘŜǎ 
sont nuls. 

Par ailleurs Furcifer pardalis, espèce exotique protégée, peut être présente sur le site. 

Le niveau ŘΩŜƴƧŜǳ ŘŜ ŎƻƴǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ŜǎǇŝŎŜ ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘΩŞǘǳŘŜǎ Ŝǎǘ ŦŀƛōƭŜΦ 

L'hémidactyle à petites tâches (Hemidactylus parvimaculatus) et l'agame des roches (Agama picticauda), 2 espèces de reptiles 
exotiques, sont également présents sur site. 
 

1.2.7. Les chiroptères 

Nous avons 4 nuits (2 en été 2 en hiver) d'enregistrement (de 18H00 à 06H00) sur 1 point d'écoute au sein du périmètre 
d'études. Ces enregistrements ont conduit à identifier 1 espèce : le Petit molosse de La Réunion (Mormopterus 
francoismoutoui). 

Il y a une forte activité de l'espèce en été, cette activité est plus faible en hiver.  

Le Petit molosse, montre une activité différente sur les 2 nuits d'enregistrement en été : l'activité enregistrée lors de la 1ère 
nuit est plus élevée en 2nd partie de nuit (de minuit à 6H) avec un pic d'activité à 95% de 4H à 5H. Tandis que l'activité est plus 
élevée en 1ère partie de nuit (de 18H à minuit) pour la 2nd nuit d'enregistrement avec un pic d'activité à 100% de 20H à 21H. 

En hiver les 2 nuits suivent un schéma similaire avec une forte activité en début de nuit puis une activité plus faible pour le 
reste de la nuit. Les enregistrements montrent une activité de chasse avérée sur site, les prospections nocturnes confirment 
des comportements de chasse. Aucun indice de présence (odeur, guano, ...) ne montre la présence d'un gîte dans l'emprise du 
projet.  

Pour le Taphien de Maurice, aucune activité n'a été détectée par l'enregistreur positionné en partie haute du site. Par contre 
des survols ont été observés de nuit en partie basse du périmètre d'études. La présence de Taphozous mauritianus est donc 
avérée sur site. Le site semble toutefois peu favorable à la présence de gîtes pour l'espèce.  

Le statut de conservation ¦L/b ό[/ύ ƛƳǇƭƛǉǳŜ ǳƴ ƴƛǾŜŀǳ ŘΩŜƴƧŜǳ ŘŜ ŎƻƴǎŜǊǾŀǘƛƻƴ faible pour le Mormopterus francoismoutoui. 

[Ŝ ǎǘŀǘǳǘ b¢ ǎǳǊ ƭŀ ƭƛǎǘŜ ǊƻǳƎŜ ¦L/b Ŝǘ ƭŀ ǊŀǊŜǘŞ ŘŜ ƭΩŜǎǇŝŎŜ Ł [ŀ wŞǳƴƛƻƴ ό!/ύ ƛƳǇƭƛǉǳŜƴǘ ǳƴ ŜƴƧŜǳ faible pour le Taphozous 
mauritianus (taxon protégé).  

[ΩŞǘǳŘŜ ŘŜ ƭŀ distribution spatiale de la Roussette noire (Pteropus nigerύ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ [ŀ wŞǳƴƛƻƴ Ŝǎǘ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ ǇŀǊ ƭŜ D/hL 
(Groupe Chiroptères Océan Indien). Cette espèce est principalement présente dans les zones agricoles du secteur Est de La 
Réunion, il n'y a pas de zones agricoles au sein du projet. Par conséquent, un enjeu faible est considéré pour la Roussette noire 
(taxon protégé). 

 
1.2.8. Entomofaune 

Les résultats issus de l'entomofaune ont été classés en 4 catégories, les endémiques (originaires stricte de La Réunion), les 
subendémiques (originaires des Mascareignes), les indigènes (qui se sont naturellement introduits à La Réunion) et les 
indéterminés (avec des études de taxonomies en cours). 

3 espèces ont un statut indéterminé : Plexippus paykullii et Thomisus sp., 2 espèces d'araignées avec 1 contact chacun ainsi 
que Gryllodes sigillatus (1 espèce de grillon) avec 76 contacts. 

33 espèces endémiques/subendémiques/indigènes ont été identifiées sur site à ce jour : 

¾ 5 espèces d'araignée (dont 2 avec statut endémique) ; 

¾ 8 espèces de coléoptère (dont 3 avec statut endémique) ; 

¾ 7 espèces d'hémiptères ; 

¾ 2 espèces d'hyménoptères ; 

¾ 4 espèces de papillons ; 

¾ 1 espèce de libellule ; 

¾ 6 espèces d'orthoptères. 

Les espèces endémiques les plus représentées sont Heliophanus variabilis (36 contacts) et Sulcoptinus reunionensis (5 
contacts). Toutefois le statut d'endémicité de Heliophanus variabili est discuté. 
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Toutes les espèces endémiques ont un enjeu fort sur site, les espèces subendémiques ont un enjeu modéré, tandis que les 
espèces indigènes observées et les espèces dont le statut est indéterminé ont un enjeu faible. Aucun enjeu n'a été attribué aux 
espèces dont le statut n'a pas pu être identifié. Les espèces introduites ont un enjeu nul. 

15 espèces introduites ont été identifiées sur site, parmi elles 3 sont envahissantes : Paratrechina longicornis (Fourmi folle 
noire) avec 29 contacts, Pheidole megacephala (Fourni à grosse tête) avec 15 contacts et Solenopsis germinata (fourmi de feu 
tropicale) avec 37 contacts. 

La richesse spécifique des espèces introduites est faible par rapport à celle des espèces endémique/subendémique/indigène 
(36 espèces contre seulement 15 exotiques). 

Au vu des enjeux liés à la biodiversité à la suite des inventaires réalisés en saison humide (avril 2025) et en saison sèche (juin 
2025), une demande de dérogation espèces protégées ne semble pas nécessaire. 

Néanmoins, il sera primordial de respecter les prescriptions suivantes afin de limiter les perturbations envers les espèces en 
présence : 

¾ Le défrichement devra être réalisé en dehors de la période de reproduction des oiseaux forestiers. 

¾ Avant que ne débutent les opérations de déboisement, un écologue effectue un inventaire ornithologique 
ŀǇǇǊƻŦƻƴŘƛΦ 9ƴ ƭΩŀōǎŜƴŎŜ ŘΩƻōǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ƴƛŘǎΣ ƭŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Řǳ ƳƛƭƛŜǳ ǇŜǳǾŜƴǘ şǘǊŜ ƳŜƴŞǎ Řŀƴǎ ǳƴ 
ŘŞƭŀƛ ŘŜ Ŏƛƴǉ ƧƻǳǊǎ ǎǳƛǾŀƴǘ ƭŜ ǇŀǎǎŀƎŜ ŘŜ ƭΩŜȄǇŜǊǘ ŦŀǳƴŜ Τ ŀǳ-delà de cette période, une nouvelle prospection 
ǎΩƛƳǇƻǎŜΦ {ƛ ǳƴ ƴƛŘ ŀŎǘƛŦ Ŝǎǘ ŘŞŎƻǳǾŜǊǘΣ ƭŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ǎŜǊƻƴǘ ǎǘƻǇǇŞǎΣ Ŝǘ ǳƴŜ ȊƻƴŜ ǘŀƳǇƻƴ ǎŜǊŀ ŎǊŞŞe. 

¾ Les travaux de nuit seront interdits pour ne pas impacter les oiseaux de nuit et les chiroptères. 

¾ SΩƛƭ ǎΩŀǾŝǊŜ ǉǳΩǳƴ ŎŀƳŞƭŞƻƴ όFurcifer pardalis) devait être découvert pendant les travaux, alors la procédure de 
sauvegarde proposée par la DEAL (2020) devra être respectée. 

¾ Une attention particulière devra être portée aux invasions biologiques. 

 

5. Les terres agricoles 

[Ŝ ǎƛǘŜ ŘΩŞǘǳŘŜ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ƭƻŎŀƭƛǎŞ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭŀ ōŀǎŜ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ ŘŜ ƭŀ 5!!CΦ [Ŝǎ ǘŜǊǊŜǎ ŎǳƭǘƛǾŞŜǎ ƭŜǎ Ǉƭǳǎ ǇǊƻŎƘŜǎ sont 
situées à environ 500 mètres. 
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[ΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜǎ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ƴƻǘŀōƭŜǎ ǇǊŞǾƛǎƛōƭŜǎ ŘŜ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ Ǉƭŀƴ 
ǎǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ 

Au titre de l'évaluation environnementale, le rapport de présentation analyse les perspectives d'évolution de l'état initial de 
l'environnement en exposant, notamment, les caractéristiques des zones susceptibles d'être touchées de manière notable par 
ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ Ǉƭŀƴ Ŝǘ ŜȄǇƻǎŜ ƭŜǎ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴŎŜǎ ŞǾŜƴǘǳŜƭƭŜǎ ŘŜ ƭϥŀŘƻǇǘƛƻƴ Řǳ Ǉƭŀƴ ǎǳǊ ƭŀ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ǊŜǾşǘŀƴǘ ǳƴe 
importance particulière pour l'environnement. 

 

La déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU de Trois-Bassins couvre trois zones différentes du PLU en 
vigueur : 

¾ La zone Ub, directement constructible, devenue secteur Ub-ƎǊ ǎǳǊ ƭŜ ǎƛǘŜ ŘΩŞǘǳŘŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴǘŜ 
déclaration de projet 

¾ La zone 2AUa, ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŀƴǘ ŀǳȄ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ ǎƛǘǳŞǎ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ǇǊŞŦŞǊŜƴǘƛŜƭƭŜǎ 
d'urbanisation identifiées par le SAR, devenue zone 1AUb-ƎǊ ǎǳǊ ƭŜ ǎƛǘŜ ŘΩŞǘǳŘŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴǘŜ 
déclaration de projet 

¾ La zone Acu, ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŀƴǘ ŀǳȄ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘŜ ŎƻǳǇǳǊŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ ǇŀǊ ƭŜ {!w ŀǇǇǊƻǳǾŞ Ŝƴ нлмм, 
devenue zone Acu-ƎǊ ǎǳǊ ƭŜ ǎƛǘŜ ŘΩŞǘǳŘŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ŘŞŎƭŀǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘ 

 

Extrait du zonage du PLU de Trois-Bassins en vigueur avec en pointillé rouge le périmètre opérationnel du projet 
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[ΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ƭŀ déclaration de projet Ŝǎǘ ŘŜ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ Řǳ [ƛǘǘƻǊŀƭ {ǳŘ ǇŀǊ ƭŜ ōƛŀƛǎ ŘΩǳƴŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ 
notamment résidentielle offrant une mixité de produits. /Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ƴŞŎŜǎǎƛǘŜ ǳƴ ŀƧǳǎǘŜƳŜƴǘ Řǳ t[¦ ŀŦƛƴ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŘΩƻǳǾǊƛǊ Ł 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǳƴŜ ȊƻƴŜ н!¦Φ 

Dans ce chapitre, les incidences règlementaires de la présente évolution du PLU sont analysées si aucune mesure 
ŘΩŞǾƛǘŜƳŜƴǘΣ ŘŜ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ƻǳ ŘŜ ŎƻƳǇŜƴǎŀǘƛƻƴ ƴΩŞǘŀƛǘ ǊŞŀƭƛǎŞŜ, à savoir si le projet consistait uniquement à classer la zone 
2AU en 1AU afin de permettre la constructibilité intégrale du site, ǎŀƴǎ ǉǳΩŀǳŎǳƴŜ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜ Ŝǘ 

ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ ne soit proposée pour encadrer le projet dans sa globalité. Les incidences 

règlementaires après lõapplication des mesures prises pour éviter, réduire ou compenser les incidences de la présente 

déclaration de projet sont évoquées au chapitre ultérieur «  Les mesures prises pour éviter, réduire ou compenser les 

incidences du plan sur lõenvironnement ». 

 

Lƭ Ŝǎǘ ǊŜǘŜƴǳ ŘΩŜȄŀƳƛƴŜǊ ƭŜǎ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ǇǊƻōŀōƭŜǎ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Ŝƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ŘŜ ǘƘŝƳŜǎ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀǳȄ ǎǳƛǾŀƴǘǎ : 

- Milieu naturel et biodiversité, 

- Paysage et cadre de vie, 

- Espace agricole et richesse du sous-sol, 

- Ressource en eau potable et assainissement, 

- Production énergétique et climat, 

- Qualité ŘŜ ƭΩŀƛǊ Ŝǘ ǎŀƴǘŞ ƘǳƳŀƛƴŜΣ 

- Gestion des déchets, 

- Risques naturels et technologiques, 

- Artificialisation des sols. 

 

 Zone Acu Zone Ub Zone 2AUa 

Milieu naturel et 
biodiversité    

Paysage et cadre de 
vie    

Espace agricole et 
richesse du sous-sol    

Production 
énergétique et climat    

Qualité ŘŜ ƭΩŀƛǊ Ŝǘ 
santé humaine    

Gestion des déchets 
   

Risques naturels et 
technologiques    

Artificialisation des 
sols    

 

[Ŝ ŎƭŀǎǎŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ȊƻƴŜ н!¦ Ŝƴ м!¦ ŀŎŎŞƭŝǊŜ ƭŜ processus ŘΩŀƴǘƘǊƻǇƛǎŀǘƛƻƴ des espaces. Cela reste néanmoins limité au 
regard des enjeux maîtrisés sur le milieu naturel et sur le fait que la zone soit déjà réservée à une urbanisation future au PLU 
en vigueur. En ce qui concerne tous les autres thèmes, la mise en compatibilité du PLU ƴΩŜƴǘǊŀƛƴŜ ŀǳŎǳƴŜ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜ ǇǊƻōŀōƭe, 
même sans disposition règlementaire particulière. 

 
Incidence positive 

 
Aucune incidence 

 
Incidence modérée 

 
Incidence négative 
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[ΩŜxposé des motifs pour lesquels le projet a été retenu au regard des 
objectifs de protection de l'environnement 

Au titre de l'évaluation environnementale, le rapport de présentation explique les raisons qui justifient le choix opéré au regard 
des solutions de substitution raisonnables tenant compte des objectifs et du champ d'application géographique du plan. 

 

tǊŞŀƭŀōƭŜƳŜƴǘ Ł ƭΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ ŘŜ ǎƻƴ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜΣ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ ¢Ǌƻƛǎ-.ŀǎǎƛƴǎ ŀ ŜƴƎŀƎŞ ǳƴŜ ǊŞŦƭŜȄƛƻƴ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ 
pour le confortement du quartier du littoral sud. Une étude de faisabilité a été confiée à LD Austral pour guider les choix. 

Un ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘΩŞǘǳŘŜ ŞƭŀǊƎƛ ŎƻƳǇǊŜƴant ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ƘŀƳŜŀǳ ŜȄƛǎǘŀƴǘ de la Grande Ravine ainsi que ses césures végétales 
et ses franges immédiates a été retenu. Au sein de cette large emprise, un secteur opérationnel a été retenu. Ce secteur étant 
sous maîtrise foncière publique, il a été classé en partie en zone urbaine et à urbaniser au PLU de Trois-Bassins approuvé le 21 
février 2017. 

Dans le cadre de cette de faisabilité, deux scénarios ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ont été envisagés. 

1. Un scénario privilégiant la simplicité opérationnelle 

Ce scénario privilégie la simplicité opérationnelle Ł ƭΩŀƛŘŜ ŘΩǳƴŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜ ǾƛŀƛǊŜ ƻǊƎŀƴƛǎŞŜ ŀǳǘƻǳǊ ŘΩǳƴŜ ǾƻƛŜ centrale en double 
sens qui se termine en ƛƳǇŀǎǎŜ Ŝǘ ŘΩǳƴŜ ǾƻƛŜ ǎŜƴǎ ǳƴƛǉǳŜ ǾŜǊǎ ƭΩŀƭƭŞŜ des Bananiers. [ŀ ǘǊŀƳŜ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ǎΩƻǊƎŀƴƛǎŜ 
autour de deux espaces : une première placette en partie basse devant la chapelle et qui accueille quelques commerces en 
pieds dΩimmeubles en vis-à-vis. Une seconde placette en surplomb, partiellement en belvédère sur la ravine vient constituer 
un second espace de vie. 

Un espace de temporisation des eaux pluviales est aménagé sur la zone B2u, afin de protéger partiellement les habitations 
existantes qui ne respectent pas le règlement du PPR. 

[ΩŀƳōƛŀƴŎŜ Ŝǎǘ ǇŜǳ ǳǊōŀƛƴŜ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŜ ōŀǎǎŜ Řǳ Ŧŀƛǘ Řǳ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ƭƻŎŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇŀǊŎŜƭƭŜs 
individuelles Ŝƴ ƭƛǎƛŝǊŜ ŘŜ ƭΩŀȄŜ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭΦ {ƛ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭƭŜǎ Ŝǎǘ ǘǊŝǎ ŦŜǊƳŜƳŜƴǘ ŜƴŎŀŘǊŞŜΣ ƭΩƛƳŀƎŜ 
urbaine pourrait être celle du ǾƛƭƭŀƎŜ ŎǊŞƻƭŜ ǘǊŀŘƛǘƛƻƴƴŜƭΣ Ł ƭΩƛƳŀƎŜ ŘŜ ƭΩŀƭƭŞŜ ŘŜǎ Cactus. En contrepartie du fait des hauteurs 
basses des constructions (devant être compensées par une emprise au sol importante) les espaces publics sont moyennement 
spacieux et aérés. 
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Source : Etude pour le confortement du quartier du littoral sud ς LD Austral ς Scénario 1 
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2. Un scénario privilégiant ƭΩǳǊōŀƴƛǘŞ Ŝǘ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ des espaces publics 

Ce ǎŎŞƴŀǊƛƻ ǇǊƛǾƛƭŞƎƛŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǘŞ Ŝǘ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ des espaces publics avec une desserte viaire ƻǊƎŀƴƛǎŞŜ ŀǳǘƻǳǊ ŘΩǳƴŜ ǾƻƛŜ centrale 
Ŝƴ ŘƻǳōƭŜ ǎŜƴǎΣ Ǉǳƛǎ ŘΩǳƴŜ ōƻǳŎƭŜ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜ Ŝǘ ŘΩǳƴŜ ǾƻƛŜ ǎŜƴǎ ǳƴƛǉǳŜ ǾŜǊǎ ƭΩŀƭƭŞŜ ŘŜǎ Bananiers. 

[ŀ ǘǊŀƳŜ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ǎΩƻǊƎŀƴƛǎŜ ŀǳǘƻǳǊ ŘΩǳƴ ŎǆǳǊ ŘŜ ǉǳŀǊǘƛŜǊΦ /Ŝƭǳƛ-ci est composé ŘΩǳƴ ŎŀǊǊŞ ǇƛŞǘƻƴ ƧǳǎǉǳΩŀǳ 
belvédère sur la ravine, avec des activités à définir en continuité de la placette Ŝƴ ǾǳŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǘǊƛōǳǘƛƻƴ Ł ƭΩŀƴƛƳŀǘƛƻƴ Řǳ 
quartier. En son ŎǆǳǊ Ŝǎǘ ŎǊŞŞ ǳƴ ǇŀǊŎ ǇŀȅǎŀƎŜǊΣ ǎƻǳǎ ƭŀ ŦƻǊƳŜ ŘΩǳƴ ƧŀǊŘƛƴ ŘŜǎ ǇƭǳƛŜǎ ǉǳƛ ŎƻƭƭŜŎǘŜ Ŝǘ ƛƴŦƛƭǘǊŜ les EP, apporte de 
ƭŀ ŦǊŀƛŎƘŜǳǊ Ŝǘ ŘŜ ƭΩƻƳōǊŜ et forme un espace intimiste. Le périmètre du jardin des pluies correspond à celui de la zone B2u et 
permet donc de gérer le risque. 

[ΩŜƴǘǊŞŜ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ŀŦŦƛǊƳŜ ǎƻƴ ǳǊōŀƴƛǘŞ Ŝǘ ǎŀ ƴŀǘǳǊŜ ŘŜ ǇƻƭŀǊƛǘŞ ƭƻŎŀƭŜΦ [Ŝǎ ŦǊŀƴƎŜǎ ōŃǘƛŜǎ ǎƻƴǘ ŘΩǳƴŜ ƘŀǳǘŜǳǊ ƳƻŘŞǊŞŜ ŀŦƛƴ 
de tenir cette ǇƻƭŀǊƛǘŞΦ [Ŝǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭƭŜǎ ǎƻƴǘ ƭƻŎŀƭƛǎŞŜǎ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŜ ƘŀǳǘŜΣ Ŝƴ ŦǊŀƴƎŜ Řǳ ǎƛǘŜ ŀŦƛƴ ŘŜ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ 
paysagère du projet et la cohabitation avec les riverains. 

 

Source : Etude pour le confortement du quartier du littoral sud ς LD Austral ς Scénario 2 
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3. Le parti retenu 

La commune de Trois-Bassins a retenu le deuxième scénario au regard de plusieurs critères environnementaux et 
programmatiques. 

[ΩŜƴǘǊée du quartier, premièǊŜ ƛƳŀƎŜ ŘŜ ƭΩƻǇération, est particulièrement soignée, et affirme son urbanité ainsi que sa nature 
de polarité locale. Les espaces publics sont généreux, à la fois conviviaux (placette urbaine) et ornementaux (bosquets et jardins 
de pluie). La densité est plus importante sur la partie haute du secteur. 

Le projet prévoit deux typologies de logements : logements intermédiaires et maisons individuelles. Toutes les constructions 
ŘƛǎǇƻǎŜƴǘ ŘŜ ƧŀǊŘƛƴǎ ǇǊƛǾŀǘƛŦǎ Ŝƴ w5/Σ ƎŀǊŀƴǘ ŘΩǳƴŜ ŀƳōƛŀƴŎŜ ǘǊƻǇƛŎŀƭŜ Ŝǘ ŘΩǳƴ ŀǊǘ ŘŜ ǾƛǾǊŜ ǘǊŀŘƛǘƛƻƴƴŜƭΦ [Ŝǎ ŦŀƛōƭŜǎ ƘŀǳǘŜǳǊs et 
ƭΩŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜ ǇŜǊƳŜǘǘǊƻƴǘ ŘŜ ǎΩƛƴǘégrer à ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ Ŝǘ ǇŀȅǎŀƎŜǊΦ 

[ŀ ǘǊŀƳŜ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ǎΩƻǊƎŀƴƛǎŜ ŀǳǘƻǳǊ ŘΩǳƴ ŎƘŀǇŜƭŜǘ ŘŜ ƭƛŜǳȄ ŀǳȄ ǳǎŀƎŜǎ ǇƭǳǊƛŜƭǎ Υ ǳƴŜ ǇƭŀŎŜǘǘŜ ǳǊōŀƛƴŜ ŀƴƛƳée par 
des RDC commerciaux, une aire de jeux. En partie basse un jardin tropical est aménagé et accueille des kiosques. 

La gestion des eaux de pluie est adossée à la trame des espaces paysagers et publics. Le réǎŜŀǳ ŘŜ ƴƻǳŜǎ ǉǳƛ ōƻǊŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ 
des voies récolte, temporise, voire infiltre les eaux de ruissellement. Ces eaux sont ensuite acheminéŜǎ ƧǳǎǉǳΩŀǳȄ ŘƛŦŦérents 
ŜǎǇŀŎŜǎ ŘΩƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴΦ /ŜǳȄ-ci sont nombreux, afin de ne pas créer un seul espace trop imposant, et ne sont pas traités comme 
ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜǎΣ Ƴŀƛǎ ŎƻƳƳŜ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇŀȅǎŀƎŜǊǎΦ tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ƛƭǎ ŀŎŎǳŜƛƭƭŜƴǘ ƭŀ ǇƭǳǇŀǊǘ Řǳ ǘŜƳǇǎ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ǳǎŀƎŜǎ Υ 
aire de jeux, parking public, placette urbaine, aire de pique-nique. 

Concernant la zone B2u, présente en frange immédiate du site, le projet permet une diminution de la vulnérabilité des 
habitations présentes en aval. En effet, le projet pourrait prévoir une interception du talweg concerné ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜ ƭΩŀƛǊŜ ŘŜ 
jeux.  

Il sera néanmoins primordial que le projet sur la parcelle 470 respecte une transparence hydraulique, afin de ne pas constituer 
un barrage (clôture de fond de parcelle pleine par exemple) qui canaliserait les eaux de ruissellement. 

/ΩŜǎǘ ŀƛƴǎƛ que les secteur Ub-gr (et 1AUb-gr) et Acu-gr spécifiques ont été créés dans le cadre de la présente déclaration de 
ǇǊƻƧŜǘ ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŞ ŘΩǳƴŜ h!t ŘŞŘƛŞŜ ŀŦƛƴ ŘŜ ǘǊŀŘǳƛǊŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜƳŜƴǘ ǘƻǳǎ ŎŜǎ ŜƴƧŜǳȄΦ 

 

Source : Etude pour le confortement du quartier du littoral sud ς LD Austral ς Principe de gestion des eaux pluviales 
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Source : Etude pour le confortement du quartier du littoral sud ς LD Austral ς Intégration dans le grand paysage 
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Les mesures prises pour éviter, réduire ou compenser les incidences du plan 
ǎǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ 

Au titre de l'évaluation environnementale, le rapport de présentation présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, 
ǎƛ ǇƻǎǎƛōƭŜΣ ŎƻƳǇŜƴǎŜǊΣ ǎϥƛƭ ȅ ŀ ƭƛŜǳΣ ƭŜǎ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴŎŜǎ ŘƻƳƳŀƎŜŀōƭŜǎ ŘŜ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ Ǉƭŀƴ ǎǳǊ ƭϥŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ 

 

Afin dõam®liorer lõencadrement environnemental et r¯glementaire global du projet dõam®nagement - même pour les zones 

ou thématiques qui ne semblent pas engendrer  dõeffet n®gatif sans mesure particuli¯re ð la présente déclaration de projet 

emportant mise en compatibilité du  PLU propose dõappliquer des dispositifs r¯glementaires qui peuvent éviter ,  réduire

 ou compenser  les incidences sur l'environnement  par rapport au PLU en vigueur . Ces mesures sont représentées  par 

la création de secteur s « gr  » aux documents graphiques (Acu -gr, Ub -gr, 1AUb -gr) comportant  des dispositions spécifiques 

dans le r¯glement et la r®alisation dõune orientation dõam®nagement et de programmation (OAP) d®di®e ®galement au projet.  

Plus pr®cis®ment, lõapplication de ces mesures peuvent °tre analys®es de la mani¯re suivante : 

 

Milieu naturel et 
biodiversité 

 

   

Le règlement du  secteur Ub -gr  stipule que  les éclairages publics et collectifs respecteront les 

préconisations de la SEOR en matière de température de couleur, de distribution du flux 

lumineux, de niveau dõ®clairement et de gestion de la puissance et extinctions. 

Le règlement du  secteur Ub -gr  stipule que les clôtures sur rue et en limites séparatives devront 

préserver une  transparence écologique  en limitant au maximum les soubassements, au profit de 

cl¹tures grillag®es pos®es au sol, ou par le biais dõouvertures dans la ma­onnerie correctement 

dimensionnées en cas de soubassement. 

Le règlement du  secteur Ub -gr  fixe des normes garantissant des surfaces minimales en espace 

vert, perméables, plantées et paysagers, même pour les aires de stationnement.  Des spécificités 

sont inscrites dans ce secteur pour les nouvelles plantations afin de privilégier les essences 

adaptées au contexte climatique  et dõ®viter les espèces envahissantes ou potentiellement 

envahissantes. 

LõOAP créée commande une palette végétale qui sõappuiera sur les recommandations de DAUPI 

(zone L1 Falaise sèche et basse de la cote sous le vent ou zone 1 Savane) et privilégiera les 

essences adaptées aux condit ions bioclimatiques.  

Paysage et cadre 
de vie 

 

Le règlement du  secteur Ub -gr  stipule que l es opérations groupées de plus de 10 logements ou 

de plus de 10 lots devront int®grer dans leur conception lõam®nagement dõun espace de proximit® 

adapt® ¨ lõimportance de lõop®ration. 

La r®alisation dõun parc paysager par un cadrage par lõOAP et par un zonage sp®cifique Acu-gr 

avec un r¯glement nõautorisant que les aménagements légers à vocation touristique et de  loisirs 

ouverts au public, sans hébergement, et permettant la libre circulation des  piétons  améliorera le  

cadre de vie en limitant les impacts.  

Le projet contribuer a à structurer la ville -relais Souris Blanche -grande Ravine en proposant une 

mixité fonctionnelle encadrée.  

Une OAP cr®®e qui sõengage en faveur dõune mixit® sociale sur le site. 

Une OAP créée qui traite qualitativement les lisières urbaines et la transition paysagère  : 

traitement paysager renforcé sur toute la marge amont  ; cr®ation dõun parc paysager en partie 

aval. 

Une OAP qui prévoit des espaces collectifs de proximité  (urbains et de loisirs et détente).  
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Production 
énergétique et 

climat 

vǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀƛǊ et 
santé humaine 

 

 Le règlement du secteur Ub -gr  stipule que  certains éléments nécessaires à la protection 

bioclimatique de la construction (débords de toiture, doubles -peaux, protection solaireé) 

peuvent sõimplanter dans les marges de recul  (par rapport aux voies, aux limites séparatives, aux 

constructions les unes avec les autres au sein dõune m°me propri®t®), dans la limite de 1,00m à 

partir de la façade . 

Le règlement du secteur Ub -gr  incite à des plantations qui participeront au confort climatique 

de la construction par la  cr®ation dõune marge plant®e de 2,00 mètres minimum sur au moins 50% 

du pourtour du bâtiment (limitation du rayonnement, ombrage des façades et  rafraîchissement 

(évapo-transpiration) . 

Le projet tend à une mixité des fonctions, favorisant la proximité et la limitation de 

déplacements. 

Le projet , qui se situe dans  sur le secteur littoral le mieux desservi de la commune  en transports 

en commun, s'appuiera sur les lignes existantes  à proximité (Car jaune) ou desservant le quartier 

(Kar ouest).  

LõOAP cr®®e affirme des principes de liaisons douces, v®g®talis®es, qui traverseront le quartier 

et se grefferont sur les chemins alentours.  

LõOAP cr®®e impose des programmes de construction  qui développeront une architecture 

tropicale bioclimatique avec une  implantation favorable à une bonne aéraulique, des protections 

solaires efficientes, une végétalisation  poussée des abords. 

Risques naturels 
et technologiques 

 

 Le règlement du  secteur Ub -gr  stipule que la gestion des eaux pluviales sera réalisée à partir 

des principes de la GIEP. 

Le règlement du  secteur Ub -gr  stipule que les clôtures sur rue et en limites séparatives devront 

préserver une transparence hydraulique, en limitant au maximum les soubassements, au profit 

de cl¹tures grillag®es pos®es au sol, ou par le biais dõouvertures dans la ma­onnerie correctement 

dimensionnées en cas de soubassement. 

LõOAP cr®®e incite ¨ la gestion int®gr®e des eaux pluviales optimale dans lõespace public comme 

dans les lots priv®s, la r®cup®ration des eaux pluviales dans lõespace priv®, et de mani¯re g®n®rale 

une gestion qui sõappuiera sur les principes ®dict®s par la  GIEP : rétention/infiltration au plus 

pr¯s de la goutte dõeau, simplicit® des solutions, mixit® des usages, prise en compte de la 

v®g®tation, limitation/suppression des r®seaux enterr®sé 

Le projet se développe en -dehors des zones dõal®a forts d®finies au PPR. 

LõOAP cr®®e force le réseau viaire à sõadapter  au maximum à la pente pour limiter les 

terrassements et les soutènements.  

LõOAP cr®®e sollicite une densité végétale qui permettra une captation importante des 

ruissellements et favorisera lõinfiltration des eaux pluviales sur site.  

Artificialisation 

des sols 

 

 Le règlement du  secteur Ub -gr  propose de nombreuses normes pour limiter lõartificialisation 

excessive des sols  :  

Á Au moins 40% de la surface de lõunit® fonci¯re doit °tre trait® en espace vert et faire 

lõobjet dõun traitement paysager, avec la plantation dõau moins un arbre haute-tige par 

tranche de 50mĭ dõespace libre, avec au minimum un arbre par unit® fonci¯re.  

Á Les espaces verts seront en priorité des espaces de pleine terre.  

Á Les aires de stationnement doivent °tre plant®es ¨ raison dõun arbre de haute tige pour 

deux places. Elles doivent être perméables à 50%.  

Á Au moins 30% de la surface de la parcelle doit être perméable.  

Une OAP créée qui exige une densité minimale de 30 log/ha sur lõop®ration en compatibilité aux 

orientations du SCoT du TCO.  

LõOAP cr®®e vise un projet qui veillera ¨ limiter au maximum lõimperm®abilisation des sols : voies 

calibrées au plus juste , stationnement sous bâtiment ou perméable.  
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Les incidences règlementaires de la présente évolution du PLU peuvent être synthétisées de la manière suivante après 
ƭΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ mesures ŘΩŞǾƛǘŜƳŜƴǘΣ ŘŜ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ƻǳ ŘŜ ŎƻƳǇŜƴǎŀǘƛƻƴ : 
 

 Zone Acu (devenue Acu-gr) Zone Ub (devenue Ub-gr) Zone 2AUa ((devenue 1AUb-gr) 

Milieu naturel et 
biodiversité    

Paysage et cadre de 
vie    

Espace agricole et 
richesse du sous-sol    

Production 
énergétique et climat    

vǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀƛǊ Ŝǘ 
santé humaine    

Gestion des déchets 
   

Risques naturels et 
technologiques    

Artificialisation des 
sols    

 

  












