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1°Une présentation résumée des objectifs du document, de son contenu et, s'il y a lieu, de son artig
avec les autres documents d'urbanisme et les autres plans et programmes mentionnés a l'articiée
du code de I'environnement avec lesquels iltditie compatible ou qu'il doit prendre en compte.

2° Une analyse de I'état initial de I'environnement et des perspectives de son évolution en ex
notamment les caractéristiques des zones susceptibles d'étre touchées de maniére notable par la
dzdz@NB Rdz R2 OdzySy i o

3° Une analyse exposant :

Fo [ S& AyOARSyOSa yz2ilofSa LINROIOE Sa Rrftahintent,
s'ily a lieu, sur la santé humaine, la population, la diversité biologique, la faune, la fla@lsldes eaux|
l'air, le bruit, le climat, le patrimoine culturel architectural et archéologique et les paysages
interactions entre ces facteurs

b) Les problémes posés par l'adoption du document sur la protection des zones revétant une imp
particuliere pour I'environnement, en particulier I'évaluation des incidences Natura 2000 mention
I'article L.4144 du code de I'environnement.

4° L'exposé des motifs pour lesquels le projet a été retenu au regard des objectifs de protect
I'environnement établis au niveau international, communautaire ou national et les raisons qui justifi
choix opéré au regard des solutions de substitu raisonnables tenant compte des objectifs et du cha
d'application géographique du document.

5° La présentation des mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser s'il y a
O2yasSldzSyoSa R2YYlFI3ISIotSa RS fF YAaS Sy dzdzoN
6° La définition des critéres, indicateurs mbdalités retenuegour suivre les effets du document s
I'environnement afin d'identifier, notamment, & un stade précoce, les impacts négatifs imprév
envisager, si nécessaire, les mesures appropriées.

7° Un résumé non technique des éléments précédents et une description de la maniere dont I'éval
a été effectuée.
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La pésentation résumée des objectifs étaficulation du plan avec les
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1. LapNBaSyidll dA2y NBadzySS RSRanl2 O BBlaisivd & R

La Communale TroisBassinsa approuvé sorPlan 2 O | Wrbarits@e (PLU) 181 février2017. Depuis, le document de
LI FYAFAOLFGAZ2Y | FI Al tnodficalidddui nRBmetidntqrs kricdaNdles tamnBn@@RidaedimenR S
RQ2NAIAYySOD

Par délibératioren datedu 29 mai 2025le Conseil Municipale TroisBassins prescrit la présentprocédure de déclaration
de projet emportant mise en compatibilité du ReU [ Q2 6 2@lIediivitéFest Repernfiettre le développement urbain du
[AGG2NI € {dzR LI NI S O0AFAA RQdzyS 2LISNI GA2y NBaARSYy(GASttS

Ce projet nécessite un ajustement du PLU afin notamnieft 2 dz&NA NJ t dzf QdzNB Y BA &l § 0238 ME  Q
O2RS RS f QdzND I yldrsgueé $e prigjat dd dRodiflSatidpn geste Sur I'ouverture a l'urbanisation d'une zone, une
délibération motivée du conseil municipal justifie I'utilité de cette ouverture au regardcdpacités d'urbanisation encore
inexploitées dans les zones déja urbanisées et la faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones.

2] NG AOdzAE  GA2y Rdz t[! &350 e Sa | dziNnB& R2Od

1.1. La@KSNByYyOS I oSO S tNRreSi RQ!YSyl3aSYSyid Sid RS !

IS LINE2Si RQS@2ftdziAz2y Rdz t[ | LI NJEF LINBASY(dS LINBOSRdAaNE R
le 21 février 2017. En effet, ce dernier fixe pour le Littbrad2 6 2S OGA T RQSRAFASNI £ €2y 3 (1 SN¥Y
«Amorcerf QF NY' I G dzNE dz2NDF Ay Ss SGFot AN fSa O2yySEA2ya | 8SO ¢S
GAdadz dNbFAYy SEAaGEFEYG SG SRAFASNI RS LINBYASNBA 2LISNI GA:

développement@mmercial »

et jon des c i e ¢ Prairie et agrotourisme a la journée mmm s Principe de voie a créer

Poles commerciaux a structurer et développ Deévelopp de l'irrigati @

@ Zones préférentielles de développement urbain ® * o Tourisme rural avec hébergement

PPy /. SR
Trame verte principale

ZAE a créer court terme / long terme

Zone préférentielle de développement du littoral @

Sites privilégiés pour 'héberg istiq ‘
Equipement du littoral en activités de sports et loisirs W
Extrait du PADD du PLU de TH®éssins approuveé le 21 février 2017
I LINBASY(dS S@2fdziAz2y Rdz t[! X LISN¥YSGGFYy(d RS NBIFfA&aSNI dzy
pleinement dans les objectifs fixés parPADDIu PLU

SiteRQ S (i dzl

CODRA®



Evaluation environnementale

1.2.  Le schéma de cohérence territorial (SCoT)d& NNA G2 ANBS RS f QhdzSai

[ S ¢SNNRAG2ANBE RS fQhdzSaid I LINBAONRG LI NI RSEAOSNIGAZ2Y Rdz
de Cohérence Territoriale (SCoT). Le futur SCoT vaudra Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET), permettant de Territoire
f Qdst de renforcer son role de coordonnateur de la transition énergétique.

5Fya € Ql idSy i, OR&EsStorsapppave kzZiSdédembre 20a@difié le 3 octobre 2022 pountégrer les
RAalLlaArAdGArAzya RS fF f2A 9[! b0 | dzABassigsl LILI Alj dzS & dzNJ £ S (G S NNJ

Le secteur de la Souris Blanche est identifié en tant que ville relais. Compte tenuadesssibilitéde sa desserte en réseaux
et de sonattractivité balnéaire le SCo€ntend conforterune vocation touristiqu& ce pdle urbainCette vocation principale
YOQAYGSNRAG LI & 1 ysOSaaAiaidsS RS NBIFfA&ASNI RSa t23SySyia

LA POSSESSION

@ Rang 1 CENTRE VILLE
Coeur d'agglomération

@ Rang 2
Poles secondaie LE PORT

D Rangd  Espaces T
Vill lal

Nive 2

D Rang 4
Bourgs de proximité

Rang 5 ubaing s
Villages (loi ELAN) | dappui SAINT-PAUL /‘, SAINTE THERESE
CENTRE VILLE , RIVIERE DES GALETS

/
HORS ARMATURE URBAINE s ‘
/ ®
®  Secteurs Déja Urbanisés
(loi ELAN)

I7 LA PLAINE
______ - ! BOIS DE NEFLES

@ Village multi-sites des iléts de Mafate

DOS D'ANE

PLATEAU-CAILLOU
SAINT-GILLES-LES-HAUTS

SAINT-GILLES
LES-BAINS

TROIS BASSINS
CENTRE VILLE

LA SOURIS
BLANCHE

LA CHALOUPE
SAINT-LEU

LE PLATE

SAINT-LEU
CENTRE VILLE

PITON SAINT-LEU
PORTAIL

Extrait du PADD d8CoT du TO modifi&3 octobre 2022

I LINBaSyaS S@2fdziazy Rdz t[ !X LISN¥YSGdGFryd RS NBIf A&8NI dzy:
complémentarité desbjectifs fixés pate PADD du SCoT
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1.3. Le Schéma de Mise en Valeur de la Mer (SMVM)

Qonformémgnt au Code Géneral des Collectivités Territoriales (CGE&Triea deMise enValeur de laMer (SMVM) est un A
OKI;I:JAUN\B,)\)[RAQAI?dzI- t Aé’1§ Rdz {!'w ljdzZA UGN} RdzAU 20t SngU t S
ft QSELX 2A01 0A2Y Rdz tAGU2NYE€X FAYyaA ljdzS £Sa RAaLRaAuAZ2ya |
Trois objectifs spécifiques du SMVM doivent répondre aux problématiques environnementales littorales et avoir les conditions
d'un développement équilibré de cet espace

Protéger les écosystemes littoraux,

Organiser les activités littorales,

Contenir le développement urbain.
Au titre du SMVM, le SAR distingue et délinsite TroisBassind Jt dza A SdzNE O G $ 3 2 NA Sa RQ:
SaLll O0Sa LINRPOKSa Rdz NAGF3ISE t£Sa SalLl OSa yluda2NBfa Nb
des cinquante pas géométriques.

Qe LI OS
Y I NJj dz

AAAAA

vvvvv

Hors SMVM
] Coupures d'urbanisation

Espaces naturels remarquables du littoral & préserver

Limite des 50 pas géométrique

Extrait du SMVM, La Souris Blanche TBaissins

[ S LINB2SG RS YAaasS Sy O2YLI GAOGATAGS Rdz t[! yQFEFFSOGS | dz€
périmétre opérationnel jouxtein espace naturel remarquable du littordl f & QF 3A G R SBassins. wk @Ay S RS

[ QF NI AO®ODS RAMORNR S  RiiSposk Quizieb Hogundnts ®t décisions relatifs & la vocation des zones ou a
l'occupation et a l'utilisation des sols préservent les espaces terrestres et marins, sites et paysages remarquables ot
caractéristiques du patrimoine naturel et culturel du litdy et les milieux nécessaires au maintien des équilibres biologiques

[ S O02RS R Staitfolfligktiob & tguk laddcBments et décisions relatifs alavocatRrs & 1 2y Sa 2dz £ f Q:
f QdziAt A&l GA2Y R&paces.2 prévoitRoStefdidiR: da3cligetitiniraGalxdayant pour objet zonservation

ou la protection de cesspaces emilieux peut étre admise, apré&nquéte publique et que des aménagemeléigers peuvent

y étre implantéd 2 NR Ij dzQAf & a2y y JedSuisa énvalEBraotamméntSédeNdmsdaildichsXéyghBantta

leur ouvertureau public.

La présente évolution du PLU, permettant de réaliser une opération de logenrentgmetpas en cause la protectiored
espaces naturels remarquables du littoral. Néanmoins,les aménagements prévus sur le secteur devront respecter les
RA&LIZ&AGA2012120R SR dz QO 2N\ ORSS £ QdzNB | yAaYS o



(73)]

14. [ S LINBINIYYS f20Rfz RSNNREK2HANBI RS ot Qh dzS &

[ S /2y&aSAft [/ 2YYdzyl dzit ANS Rdz mc RSOSYONB NRBAMIHYRE § 3 ONR (2

(PLH)Ce document fixe les grands objectifs suivants
Continuer derépondre aux besoins des ménages précaires, agés et jeunes (petites typologies, loyers maitrisés,
logements adaptés
Remettre sur le marché les logements vacants
5SPSt2LIISNI £ Q2FFNB Sy t238SYSyia t20F0;AFa az20At dzE LR d
alniNRARAaSNI I NB&aaz2dzaNOS F2yOASNB Si fQFYSylFr3aSYSyid Radz

Méme s'il ne s'agit pas d'ywdle prioritaire de développement au 8T, le littoral de Trois Bassins connait un développement
et une attractivité de plus en plus importants qui doivétrte maitrisés afin d'éviter un impact négatif a terme sur :

Leséquilibres territoriaux en termes d'offre de logements,
Laconsommation de foncier par le diffus,
Lamaitrise des cots pour les besoins en équipements publics pawollectivité.

Le PLH est I'occasion d'acter de l'accompagnement de l'essor du secteur littoral de Trois Bassiria mécdssaire
structuration de son futur développement. Cette structuration sera possible a l'unique conditions de maitrise de
développement du diffus sur la commune, et donc de maitriser la temporalité de libération des fonciers et le renforcement
des conditions d'urbnisation sur la commune (densité développée, financement des équipements publics, typologie de
produits, conditions de cession)

TroisBassinglevra recentrer sa production sur les secteurs urbanisés des quartiers, avec un fort enjeu sur le littoral. Au total,
TroisBassins doit produire 400 logements, ventilés selon les quartiers (dont environ 150 sur le littoral). Le développement se
fait doncde maniére raisonnée, concentrée sur les secteurs urbanisés, afin de pouvoir pleinement jouer son role de relais,
comme le prescrit le SCoT.

La présente évolution du PLU, permettant de réaliser une opération maitrisée de logements avec une mixité de produits,
AQAYAONRG L SAYySYSyid RlIya fSa 202SOGAFa FAESa LINIES t][|

1.5. Le SDAGE et le SAGHEest

Le Schéma Directeur d'’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) du bassin Réunion a été approuvé par arrété du 29 n
2022. Il arréte le programme pluriannuel des mesures prévues pour le bassin de la Réunion pour la périai 2022xe

des objectifs ambitieux pour la préservation et la restauration de I'état des eaux superficielles (continentales et @tieres)
souterraines.

Les SDAGE fixent pour six ans les orientations qui permettent d'atteindre les objectifs environnersaivanis:
La nordétérioration de la qualité des eaux
[ QF GG Sabgni &at» Ruizla base de critéres écologiques et chimiques pour les eaux superficielles et
quantitatifs et chimiques pour les eaux souterraines
La réduction des rejets de substances prioritaires et la suppression des rejets de substances dangereuses
prioritaires
Le respect des objectifs propres aux zones protégéees
Lapériode 2022 nHT O2yadAiddzS €S GNRBA&AASYS OgOf S’ RS 3SaitAz2y RS f
f QSyasSyYyofS RSa Yl aasSa RQSlIdz fSa SYlftdd adAazya adzZOOSaards
ainsi des dérogations possibles, dans certains cas particuliers clairement définis et sous réserve du respect de EEg&sRins cri
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' FAY RQIFGGSAYRNB t S& 20 2S Gindofieatatidng forglamentaledanté® fixges! D9 RS [ |
LYGSINBNI I 3ISadizy RS tQSldz RIya tS8S&a LRftAGA]dIzSSE RQ
climatique

Ya
Ya
Ya
Ya

[ 1
yzy

t NBASNIISNI £ Sa NBaaz2dzaNOSa Sy Skdz LI2dzNJ 3FNFYyGAN £ QS| dzA
Préserver et rétablir les fonctionnalités des milieux aquatiques et leur biodiversité

Réduire et maitriser les pollutions

' RFLIGSNI £ 32dz@0SNYIyOSs tSa FAylFyOSySydaa Sa t1 O2vyyd

T 2/BRR A S &AGdzS & dzNJ f«FormatiolisivBcariy@esS et dplcasadiménGikedlduAityodl de la
Planéze Ouest (FRLG110) clai@s enétat médiocre au SDAGE 2062R27. Par ailleurs, le projet se situe au niveau du littoral

f 2 Ay RS oficre « Yuesbd EWR Q Mindz0 @ / S iécSen bohétatarSpreR S 8z O § B dzid 2 A |
eaux de ruissellement du secteur.

TN 1 ,
v 1 AN N
’\/ 2 v X 5 / Q‘ - = ‘_\K Nt —
: Etang do S Past N T\E | Bras Sainte-Suzanne
L R ‘ \—\

Etat écologique } ‘R
S Y

ours d'eau Plan d'eau  Eaux souterraines Eaux cotiéres

2027 B 2027 [ 2015 2021
Adéterminer - 2027 2027

(2021 ou 2027)

Objectif moins strict
i S
- g
Formations velcaniques de la
Plandze du Maido - Grand Bénare
Source SAGE Ouestlidé pararrété préfectoral le 29 juillet 2015
Le projetR QS @2 f dzii et yoncRdzpat I¢s lorientations relativeat I € dziGS O2y iNB t Sa Lk2f ¢
RQl YSy I @a@aaBsivéillerane pas entriner de pollution sur le site en phasavaux et en phase exploitation, afin de
YyS LI a KEHINIRRSNIIH Qr aaS RQSI eNRBR&EILHIS RS & y Stled & SRR QB S d4.J0&
I 1.6. Le Parmational de La Réunion

LeParc national de La RéunigANR) S0 S ONBS LI NJ RSONBG YAYyA&GSNASE €S p YI
KIS FdE tAYAGSa FAESSA LINItS RSONBG RS ONpestieétne todsles a § a
RAE yad t fQAYGSNASdNI RQdzy LISNAYSGONB YIEAYIfSZ f2imenRS €|

sur la protection, la gestion et la mise en valeur du patrimoine, la zone périphérique est davargtigéeda I'aménagment
et au développement. Elle n'est pas assujettie a la réglementation particuliére du Parc.
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I 2yO8NY Lyl fOFANB RQFRKS&AA2YS t8 RSONBG RS ONBF{GAZ2yn Rdz t
£t FRKSNBNJ t I OKliNha§ue commin@peyt 4d8éxek liSreméht BiGeunaest jufidBiue qui définit un
LINE2SG O02YYdzy RQFYSYylF3aSYSyiz RS RS@St2LIISYSYy(d RdzNI o6t S=3
Rdz OdzdzNXp

Légende

[ Coeur du Parc national
[ Aire d'Adhésion
"7 Aire ouverte a I'Adhésion

Saint-Benoit

Sources : PNRun

Estompage MNTR ©IGN 2011
© PNRun 2021
5 0 5 10 km

La présente évolution du PLtié concerne pas les aires de protection du Parc national de La Réunion.

1.7. Le Plan Clima&ir Energie Territorial

[ S ¢CSNNARG2ANBE RS fQhdzSaid St I qRPCREL0252081), fresdrityar HélibBratibnien Cohdsd 9 y !
Communautaire du 15 février 202Ce documentarrété le 4 novembre 2024ropose une stratégie structurée autour de six
grandes orientations visant a répondre aux enjeux du territoire
7. Développer les mobilités alternatives et décarbonéesduire I'usage de la voiture individuelle et encourager les
transports collectifs et doux (vélos, marche).

7. Réduire les consommations énergétiques et développer les énergies renouveladesurager la sobriété
énergétique et renforcer la part des énergies renouvelables, notamment grace a des projets photovoltaiques et
de biomasse.

2. Aménager un territoire résilient adapter les infrastructures et les aménagements aux défis du changement
climatique, protéger les populations et les milieux naturels vulnérables.



Favoriser un modéle économique plus durablencourager une économie circulaire et locale, réduisant la
dépendance aux importations de biens et favorisant les circuits courts.

a4 dz2NBNJ £ I LINB a S NI hréiuire lgs éRisionts de pdlldants, AotarBmeRt §race &Ia dinNiduthon

des transports thermiques et a la promotion de véhicules électriques.

Faire vivie le PCAEMS G G NB Sy LX I OS dzyS 32 dz@SNYy I yO0S STFTFAOI OS LXx
PCAET, avec une implication forte des élus et des acteurs locaux.

Le projetR QS @2 f dzii st opncaRépartief drientationslu PCAET @+ Y Sy | 3G sit&lgvia veillerd préserver la

qualittRS f QF ANJ Sy NI &unsphérigués ef €S donsbigniatiodgiédeyéfidues

l'AyaArz £tQh!t ONBSS RIya t£S OFRNBE RS OSGdGS YAasS Sy O2YLI
Ses plantations arborées denses
b ONBFGAZ2Y RQdzy LI ND LI &&alk3aISNI Sy LINIAS @tz Sy ol
U SyasSyofS RS @2AS&a RS@OlIyild FFEIANB fQ202S3G RQlIYSyl3Sy
b dzyS @s3asartAraliAizy O02yasSldsSyidS FFAYy RQ2FFNRANI dzy 02
Des cheminements piétons traversant le quartier et qui se grefferont sur les chemins alentour afin de relier le
nouveau quartier aux autres espaces urbains du quartier, dans une logique de proximité
Une densité minimalede n £ 2 3k Kl adzNJ £ Q2 LISNI A2y
Uy LINR2SG GSAttlyd £ fAYAGSN:voiss cdlibrEes ughys juste) AtafibdSeMmdns | 6 A f
sous batiment ou perméable
Des programmes de construction qui développeront une architecture tropicale bioclimatique avec une
implantation favorable a une bonne aéraulique, des protections solaires efficientes, une végétalisation poussée
des abords
WS LIfSGGS @S3asialrtS ljdzA aQF LJIJzA SN adzNJ £ Sa NBO2YYly
conditions bioclimatiques (zorlel Falaise séche et basse de la cote sous le vent ou zone 1)Savane
Au-dela de la plantation de végétaux en respectant les trois strates (herbacée, arbustive et arborée), le projet
paysager intégrera des espaces propres a maintenir/développer la richesse écologique comme notamment les
micro-foréts qui créent par leur dengitet variété végétale de véritables fletsfuge pour la faune et participent
b £ ONBIFIGA2Y RQnt2da RS FNI nOKSdzNID

De plus, le reglement est complété dansseas pour le secteur Ugr créé:
Les éclairages publics et collectifs respecteront les préconisations de la SEOR en matiére de température de
O2dzZ SdZNE RS RAAGNAOdziA2Y Rdz FfdzE € dzYAySdze= RS yA@Sthd
Desa 2dzL S&d4Sa RQAYLIX Fyldl GA2ya &2y dertansiééments aégeSsaireRd Iy & |
protection bioclimatique de la construction (débords de toiture, doutldS | dzE = LINE (i $& dappdry a2t |
aux voies et emprises publiques, aux limites séparatives et aux constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété
Des normes garantissant des surfaces minimalegspace vert, perméables, plantées et paysagers, méme pour
les aires de stationnement.
DSa L FydlGAz2ya ljdzA LI NIAOALISNRYG Fdz O2y F2NI Of AYI GA
2,00 métres minimum sur au moins 50% du pourtour du batiment (limitation du rayonnement, ombrage des
fagcades et rafraichissement (évapranspration).

18. [ Sa aSNWBAGdzZRSE RQdzGAf AGS LIzof A lj dzS

I 1.8.1. Le Plan de Prévention des Risqueturels

LePlan de Prévention des Risquetturels(inondation et mouvement de terrairg étéapprouvépar arrété préfectorale 19
décembre 2013Le réglementdu PPRO2 YLI2 NIIS f QSyaSYyof S RSa LINBAONRLIIAZ2YyaA |
[ S48 LINBAaONRLIIA2Yyad a2yl 2LJJalofSa v (G2dziS | dzi2NX&lafash 2y |
fS O02N1JA RS f Q dzRXNAROIALISANY f ISR VAR AP (1 NI G A FS

Parmi les zones exposées aux risques, le PPR distingue :

Deszones trés exposées concernées par un aléa fort inondation et/ou a un aléa trés élevé, élevé ou moyen
mouvement de terrain : zones inconstructibles, appelées zones rouges (R);



Deszones moyennement ou faiblement exposées concernées par un aléa inondation moyen et/ou un aléa moyen
(dans certaines conditions), modéré ou faible mouvement de terrain, appelées zones bleues (B): zones
constructibles avec prescriptions.

{ Les aléas du Plan de Prévention des Risques

R, T T R L
SR

~
~~~~~
-

Le périmétre du projet estyniquement cocherné parailix zones B2, correspondaatf @d- fible mouvement de terrain,
combireat @l fy2esy M(zle- 'LEAZ)[CD hy [gG,SNJ- ,Ij dzQ| dz éé)\y: F?Qjéss,uiszyéAé
deladtede®féNBE Y OS2 S0 [jdzQStf Sa&a yS RS@ONIEngnisddsleaux. ¥ AN 2o6aul Of S
[ QQF YSy I 3 S deSrgéire cenjzatiBle\aired ledglement du PPRnN.
l'AyaArz £tQh!t ONBSS RIya t£S OFRNBE RS OSGGS YAasS Sy O2YLI i
UnprojetdSAt f Iy £ fAYAGSNI | dz YI Evoidsaatibrde<al pusjidilsgiioonkrbienta | G A
sous batiment ou perméable
Une gestion intégrée des eaux pluviales optiméld,a ya £ QSaLl OS_ Lz f A QunOwdlwnesle R y &
FILO2NRARASN] £+ NBOdzZLISNI UA 2y ddeananiete générdldfunzgdstiohid @ RLIYZR S NIO
sur les pri,ncipesvéQictés peDL9t Y NBUSYUAZYKAYT 7\ fUNFUAZY | dz I,_Jt gzé LJN
YAEAUS RS& dzal3Ssazz LINAAS Sy O2YLWS RS I @s$S3asuliuAz2ys
Uy NBaSlhkdz OAFANB &aQFRFLIIFYG Fdz YFEAYdzY £ 1 LISyGsS Lk
US RSyaAids @s3asilrtsS ljdzA LISNYSGGNF dzyS OFLIFGAZ2Y AYL
eaux pluviales sur site.
De plus, le reglement est complété dansse@s pour le secteur Ugr créé:
La gestion des eaux pluviales sera réalisée a partir des prindp&sGIEP
Les cléturgzs sur rue et en Iimite§ séparatives dgvront préserver une transparence hydraailiécelogique, en o
tAYAUlL YU Fdz YIFIEAYdzY £Sa&a a2dzolaasySyuaz Fdz LINEFAU RS
dans la magonnerie correctement dimensionnées en cas de soubassement

Des normes garantissant des surfaces minimalegspace vert, perméables, plantées et paysagers, méme pour
les aires destationnement.
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I 1.8.2. Les grimetres de protection de captage

N

RS LINBfs@SYSyia

Les nappes de la commune deoisBassinsF 2 y i f Q2062S
S 0!9tvx fQANNRIAIGA?Z2

fQFtAYSYydlidArz2y Sy Skdz LRGI 6

S,

J5

Périmetre d'études
[ ] périmétre de protection rapprochée

[ Zone de surveillance renforcée

Le gérimétre du projety QS & (i yéhar dhzap@dge Md/eau potable ni par désimétres de protection assoés.
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Evaluation environnementale

Les éléments a@pres sont issusn partieRS f+ y23GS RS OF RN} 3IS NBIt SYSy il amNB NI
2025

1. La localisation du projet

Situé a TroiBassins, dans le quartier de la Souris Blan&e, 8 A GS Sad o02NRS | dz b2NR LJ NJ f I
RN21aqui marquent clairement ses limites.

Trois-Bassins

Littoral Sud

Légendes :
[ Périmétre projet

Source Cynorkist S N& Y § (i NB-a i A Senmibfités@dotdgiques

Le site dO6®tudes est ainsi l ocalis® entre deux entit®s wurbanis



&

—
ol

[ Téche urbaine Agorah
Périmétre d'étude

Nombre d'individus par km?

25 - 800

800 - 2600
2600 - 5800
5800 - 11300
11300 - 20600
20600 - 36300
36300 - 164138

Source : Geoportail.gouv
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Evaluation environnementale

2. Les orridors etla trame verte et bleue

Leconcept de continuité écologique est un outil scientifique développé pour matérialiser lestipditéa de déplacement des
espéeces. Ce principe se décline en "trame verte et bleue" et devient alors un outil d'aménagement du territoire.

La trame verte et bleue (TVB) représente donc le réseau d'espaces naturels et ruraux d'intérét écologique. Ces espaces, tol
interconnectés, permettent aux espéces animales et végétales de circuler, s'alimenter, se reproduire, etc. Leur mantien et |
mairtien de leurs interconnexions sont donc essentiels & la préservation de la biodiversité.

Ces réseaux écologiques sont principalement identifiés a partir :

v Des réservoirs de biodiversit€e sont des zones ou la biodiversité est particulierement riche. Elles regroupent de
fagon générale les zones soumises a une protection et les milieux patrimoniaux hors espaces protégés ;

7. Des corridors écologiquegli relient (ou pourraient relier) les réservoirs biologiques entre eux.

[ QSELISNIIA&S RS& O2yilAaydAaidsSa SO2f23AljdzSa &S o6l &S adzNJ Y
v [ QSGdzZRS RQARSYGAFTAOFIGAZ2Y RS& LINPOS&aadza RS 0A2RAOSNAA
v [ QSGdzZRS RQILIIINROKS &L} GAFES RS& O2ylGAydzidisa SO2ft23Al
v [ QSGdzRS LINBIfFofS £ ftQARSY(GATAOIGAZ2Y RSa&a NBAaSIdE SO2
De plus, ces analyses portent sur 3 trames :
7. Trame terrestre (animaux/végétaux terrestres)
¥ Trame aérienne (oiseaux principalement)
7. Trame eaux douces et marines (animaux gétaux aquatiques).
{dZAGS t tQrylfeasS RSa R2yySSad o0A0fA2INI LIKAIdzSaz Afrée NBaa
pour la faune aérienne. Les enjeux de continuité pour les oiseaux sont donc significatifs.

Concernant la trame terrestre, le périmétre d'études se superpose a un corridor de biodiversité terrestre potentiel, et a un
corridor de biodiversité terrestre avéré sur sa partie Ouest. A noter également que le projet se trouve a proximité immédiate
de réservoirs de biodiversité potentiels. Les enjeux de continuités relatifs a la faune et la flore terrestres sont donc modérés
au vu de ces données.

Trois-Bassins

Corridor écologique

Légendes :
3 Périmétre d'étude
Trame aérienne

[ Corridor avéré

Trame terrestre
Réservoir de biodiversité
potentiel

Corridor potentiel
Corridor avéré

Cvmadetion it ehvonuis)
g:::: ;ngV;' <arte : ORTHO 2016, OSM »‘ji!}"
Source Cynorkist S NA& Y § (i NB-a- s A3 Senmibflités@dotgiques

[ S LINR2SG aS aAriddzS Fdz aSAy RQdzy O 2chdithrRaentelldesthaBe t@strd dt G N
RQdzy O2NNAR2NJ I SNB RS fF GNFXYS GSNNBaGNB adzNJ ab LI NIGAS
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Evaluation environnementale

3. LesZNIEFF

[ FYyOS Sy wmdyH LIN S YAYyAaGS§NBE RS ftQIyZANRYYySYSyis S L
O2yylraalyOS aOASYOGATAI[dzS Rdz LI GNRAY2AYS yI Gdz2NBft & {uxya a
écologh I dzZS& RQdzy GSNNRG2ANBS O2yaidAddzryd dzy LE2NISN £ O2yyl
territoire.

Il est possible de différencier
v Les ZNIEFF de type |, sites de superficie réduite abritant au moins une espéce et/ou habitat rare mespsze («
déterminante».
v Les ZNIEFF de type Il, grands ensembles offrargatentialités biologiques importantes.

Source CynorkisPérimeétredes ZNIEFF
[ S LINP2SG yoSad LIk a O2yOSNYS LI NI t£S& LISNAYSUHINBa “%bL9CC |
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4. [ Quertise écologique

/'S OKIFLAGNB LINBaSydsS fSa NBapxayhokign sRi®n HuRidésvd 3025t en NdsonS O 2
séche(juin 2025) et dont le rapport complet est présent en annexe.

1.1. [ Qlitat etlaflore

L'ensemble de l'aire d'étude a été parcourue a pied déncaractériser les cortéges végétaux présents sur site. Les relevés
phytosociologiques ont permis de distinguer les 5 mdwbitats suivants :

Fourré aDichrostachys cineremvec enrochement abritarictiniopteris semiflabellata

Savane &leteropogon contortus

Fourré alLeucaena leucocephaja

Friche herbacée mixtetdeteropogon contortuydJrochloa maxima, Desmanthus virgattsZaleya pentandra
Fourré alLeucaena leucocephatequeté dAloe veraet d'’Agave americana

Les especespertoriées dans les fourrés sont majoritairement des espéces exotiques envahissantes diestiB&Egchys
cinerea, Leucaena leucocephal@eusxci sont difficilement pénétrables du fait d'une forte densité, laissant ainsi peu de place
au développement d'espéces indigénes. Cela implique donc un enjeu de conservation négligeable pour ces habitats.

Des poches de savane et frichedHateropogon contortusubsistent au milieu des fourrés malgré la forte pression et
régénération des EEE qui I'entourent. Le cortege floristique de cet habitat est représenté par quelques especes indigenes
préoccupation mineure, ainsi que des EEE, son enjeu de conservétfaibis

Légendes :

[ Périmétre d'études écologiques

Habitats floristiques

I RP1 : Fourré a Dichrostachys cinerea
RP2 : Savane a Heteropogon contortus
RP3 : Fourré a Leucaena leucocephala
RP4 : Friche mixte

RP5 : Fourré de Leucaena leucocephala picté d'Aloe vera [&
d'Agave americana

\

Réalisation : Cynorkis 2025
Sources : Cynorkis 2025 | GoogleMaps

Source CynorkisRépartition des micrbabitats de la zone d'étude

Ce sont donc au tot&l3 especes de flore qui ont été inventoriées sur le site d'études. Parmi-cetles
20,7 % sont indigenes {lespéces)
0 Les espéces indigénes présentent un enjeu de conservation faible, étant toutes classées comme
préoccupation mineures (IUCN, 2022). Elles incluent des espéces assez rares telesirgopteris
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semiflabellata présente dans les enrochements, et la petite herbe de I'e@on{melina diffusp
L'herbacéeHeteropogon contortugst I'espece indigene la plus abondante, notamment dans le micro
habitat savane. CeHei est caractéristique des savanes de |'Ouest de I'lle.

79,2% sont exotiquesAR especes)

o Il s'agit d'espéces exotiques trés communksugcaena leucocephal&€orynandra visco3aainsi que
guelques especes assez ra@ichrostachysinereaEuphorbia tirucal)i Quelques espéces ornementales
(Kalanchoe daigremontianaloe verd et alimentaires Annona squamosaHylocereus undatgsont
également été identifiées. La forte abondance de ces especes exotiques témoigne d'un milieu fortement
dégradé. De plus la présence de gravats indique que le périmetre étudié a précédemment été remanié
par l'activté humaine.

o Une part importante des especes exotiques inventoriées est considérée comme envahissante (niveau 3
et plus selon le CBNM). Ainsi, il est possible de retrouver du chssisagna leucocephgladu kéké
(Dichrostachys ciner¢adu Fataquelrochloa maximpa Au total ce sont 2 EEE qui ont été identifiées
sur le site, soit environ 8,3% du panel d'espéces.

Légendes :
[] Périmétre d'études écologiques
Flore indigéne

Achyranthes aspera
Actiniopteris semiflabellata
Boerhavia coccinea

Commelina diffusa

Cynodon dactylon
Dactyloctenium ctenioides
Heteropogon contortus

@ Pellaea viridis
Tephrosia purpurea

Réalisation : Cynorkis 2025
Sources : Cynorkis 2025 | GoogleMaps

Source CynorkisRépartition des stations floristiques indigénes

1.2. La faune

I 1.2.1. Les oiseaux forestiers endémiques

LeLINR G202fS Lt! OLYRAOS t2yO0GdsSt RQ!o62yRIYOS0 YAia Sy L¥XI
SaL80Sa RU2AaSHdzE F2NBadGASNE SyYRSYAI dzS & k Zosfefopshéryolicus subdp. & S 7
Borbonicuget la tourterelle malgacheNesoenas picturatys

Aucunenidification n'a été observée lors des prospections, le site semble peu propice a la reproduction et a I'alimentation de
ces espéces sur une grande partie du projet, la végétation est principalement compog&esdeis julifloraet le sol est
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Evaluation environnementale

rocailleux. Les tourterelles malgaches ont seulement été vues en survol et les oiseaux blancs ont uniquement été vus sur d
grands arbres en extrémité haute du site ainsi que dans les arbres d'ornement présents sur les zones habitées.

[ QSy2Sdz t 20 f R SJort@auyNasben3 Ipictukatugt poSrdster@sdid®onicus subsp. Borbonicus.

P
b, 3 “'v R N A - '.3’3 A
Yk 3 SRR AR G SR Réalisation : Cynorkis j
TN AR B e R _{ Sources : Cynorkis 202
Source Cynorkisl.ocalisations des relevés opportunistes concernant les oiseaux forestiers endémiques/indigénes sur I'emprise du projet

| 122, Les oiseauexotiques

l dZA 0 S&L180Sa RQ2AaSlHdzE SE2GAldzSa 2yd S3IHESYSyid sSias Oz2yil
2 Lemartintriste (Acridotheres tristis)5 couples contactés ;
7 Le pigeon domestiqu¢Columba livia domestica} couplescontactés ;
7 Le foudide Madagasca(Foudia madagascariengj$ couplescontactés ;
7. Latourterelle péi(Geopelia striaty 0,5 coupleontacté;
% Le capucin damiefLonchura punctulata 5 couples contactés ;
% Le moineau commuiiPasser domesticys4couplescontactés ;
7 Le tisserin gendarméPloceus cucullatus spilonoju8couplescontactés ;
7. Le merle de Mauric€Pycnonotus jocosus emeyid,5couplescontactés.

I 1.2.3. Les oiseaux rupestres

La salangane des Mascareign@erpdramus francicis S f QK A NP y Ph&dind ErbdriSasont edzieiix 2speceés
rupestres indigénes de La Réunion. Contrairement aux passereaux, la présence sur un site donné peut étre liée a un certa
Yy2YONB RS Ol dzaSasx y2aGFYYSyd 1 YSisS2 SG tSa Y2dzw@SySyida |
[ Sa alfry3darySa RSa alaOFNBAIySa LI aaSyid SdzNJ 22dz2NYSS Sy
Bourbon, a la différence des Salanganes, peuvent se poser en journée, sur un arbre ou un fil électrique par exemple (SEC
2018).
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L'hirondelle de bourbon n'a pas été observée sur sitdalgré cela, il n'est pas impossible que I'espéce soit observée sur site.

La Salangane des Mascareignes quant a elle a été observée sur le protocolenP#yenne 5 individus par IDAAjoutés a

cela, 13 contacts orté réalisés lors des relevés opportuniseesété et 21 contacts en hive€ing groupes ont été observés,

seuls des survols ont été vus, mais la chasssitm'est pas impossible, car de nombreux petits insectes sont présents.

[ Sa KFIoAGFEG& Rdz LISNAYSGONB RQSGdzZRSa az2yid LISdz LINPLAOSa t
coloniesRI ya RS& OF SNy Sa 2dz INRPGGSad ! dzOdzyS RS OSa &d NHzOG dzN
La reproduction est donc peu probable.

Au vu de ces observations, I'enjeu est modéré pderodramus francicud'enjeu est faible pouiPhedina borbonica

I 1.2.4. Les oiseaux marins

LePuffinTropical Puffinus Iherminieri bailloniestune sousS & LI OS Sy RSYAljdzS RS tQntS RS [
les flancs des ravines et des remparts, parfois trés prés des habitations. Il se rend au nid aprés la nuit tombée eanépart a
fQLFLdzoS 0{9hwSE HAMYyBa® [MdHFSLIERNBS RSE RBOBE @RBRSBYy (i F2NISYSyi
favorable a la nidificatiof. S y A @S| dz RQSy 2 S euffiRuS Ihedndinfed aiNdddstjuyéfoft. RS a

LePétrelde Barau Pterodroma barauj est une especendémique de La Réunion. Cet oiseau marin niche dans des terriers
situés dans les falaises entre 2 200 m et 3000 m (Faulquier & Le Corre, 2018). Le flux des Pétrel de Barau est défini comr
FILAOES RIEya £S aSOGSdz2NI 6 DA ¥lBignéeSes terriersvet nlest pas lin espacy Bivildyia Brs dek S :
RSLIX I OSYSyiGa SyGNB fSa GSNIMW SQAY 559i1j diSF20SET 2 i $a  yR@SEF AdY SR/G
PterodromabarauS &a i FlF A06fS | dz aSAYy Rdz LISNRAYSGNBE RQSGdzZRSa o

Le Puffin du PacifigueArdenna pacificaest une espéce indigene. Les sites de reproduction connus pour cette espéce sont
situéssulesFI f F AaS& b2NR SiG {dzR RS fQntSs t f QSy i NBSlleRazo@Ai NJj c
RQSGdzRSa Sad R2yO Sft2A3ySS RSa GSNNASNR SiES yyuaSaSil drdRQ Sc
conservation dedArdenna pacificaest faible.

Le Pétrel noir de BourborPseudobulweria aterrimaiest une espéce endémique de La Réunion. Les données rapportées par
le Life+Pétreenu nmc Y2y UNBy G 1ljdzS €S O2dz 2ANJ RS @2f SYLINHzyGS LI N
d'échouage a été répertorié dans le secteur de TRassins9y O2y aSljdzSy0Sz S yA@GSIdz RQ
Pseudobulweria aterrimast modéré.

Le Pailleen-queue Phaethon lepturuyt S S O2y il OGS adzNJ aAGS 060 adz2NB2fa f 2NA
RS ftQS&aLl0S Saii RSTAYAS 02YYS Y2RSNBRunkRh (BEOR2D184a). 2'g58cesss f
nourrit en mer et le site n'est pas particulierement favorable a sa reproducioy. 02y aSljdzSy 0Sz S vy,
conservation de$?haethon lepturusest faible.

I 1.2.5. Les rapaces

[ Sa4 Ay@SyidlANBa YSySa adzaNJ £S aiAidsS 2yd O2yTANKNS fCircubINB & ¢
maillardi). Un méle a été contacté lors des relevés opportunistes.

Lors de ldocaled'observationsestivale 1 individu méle a également été observé. Il s'agit probablement du niddi&du
que lors des relevés opportunistelsors de la focale d'observations hivernale, un indivithle a également été observé, |l
n‘avait pas de signeistinctif et pourrait étre le méme individu que cetbservé en été.

Tous lesndividusobservés survolaient le site. Le survol est interprétable comme un comportement de recherche alimentaire
possible dans le secteur.

Le site semble étre peu favorable a la nidification de l'espéce. Les fougeraies constituent un habitat préférentiel pour la
reproduction. Aucune fougeraie n'a été observée dans la zone du projet.

Le périmétre d'études peut étre considéré comme une zone de chasse, car le Papangue se nourrit de petits oiseaux ol
musaraignepouvant étre présents sur site.

Au vu decesobservations, I'enjeu est modéré pou€ircus maillardi

f126. [ QOKSNILISG27F I dzy S

L'aire de répartition dé?helsuma borbonicse trouve a plus de 12 km de I'emprise du projet et l'aire de répartitidAtdisuma
inexpectatase trouve a plus de 39 km de I'emprise du projet. Les prospections opportunistes qui ont été réalisées n'ont pas
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permis d'identifier les espéces sur site. Etant donné que les aires de répartition sont éloignées et qu'aucun indiviélu n'a ét
observé lors des prospections, il semble peu probable que les espéces soient présentes sur site.

LesniveauxR Q S y @& S alzéervation duPhelsuma borbonicat du Phelsuma inexpectatd dz 8 SAy Rdz LISNA Y $
sont nuls.

Par ailleurd-urcifer pardalisespéce exotique protégée, peut étre présente sur le site.

Le nivealR QSYRES @2y a SN GA2y RS OSGGS SaLlBOS ldz aSAY Rdz LISNRY
L'hémidactyle dpetitestaches Hemidactylus parvimaculatyiet I'agame des rochesgama picticaudp 2 especes deeptiles
exotiques, sont également présents sur site.

I 1.2.7. Les chiroptéres

Nous avong} nuits (2 en été 2 en hiver)l'enregistrement (de 18H00 a 06H00) sur 1 point d'écoute au sein du périmeétre
d'études. Ces enregistrements ont conduit a identifier 1 espéce : le Petit molosse de La Rdédoioropterus
francoismoutouj.

Il'y a une forte activité de I'espéce en été, cette activité est plus faible en hiver.

Le Petit molosse, montre une activité différente sur les 2 nuits d'enregistrement erl'@éivité enregistrée lors de la 1ére
nuit est plus élevée en 2nd partie de nuit (de miruiH) avec un pic d'activité a 95% de 4H a 5H. Tandis que l'activité est plus
élevée en 1° partie de nuit (de 18H a minuit) pour la 2nd nuit d'enregistrement avec un pic d'actiti®®% de 20H a 21H.

En hiver les 2 nuitsuiventun schéma similaire avec une forte activité en débuindé puis une activité plus faible pour le
reste de la nuitLes enregistrements montrent une activité de chasse avérée sur site, les prospactibnsies confirment
des comportements de chasse. Aucun indice de prés@eur, guano, ...) ne montre la présence d'un gite dans I'emprise du
projet.

Pour le Taphien de Maurice, aucune activité n'a été détectée par I'enregistreur positionné en partie haute du site. Bar contr
des survols onété observés de nuit en partie basse du périmétre d'études. La présentaglezous mauritianusst donc
avérée sur site. Le site semble toutefois peu favorable a la présence de gites pour l'espéce.

Le statut deconservatiof L/ b o[ / 0 AYLX AljdzS dzy vabl@mdur dMom@Eefud Badzoish®dutadiz y & S
[ S &adlGdzi be &adzNJ £ tAa0GS NRdzAS ! L/ b S ffdible polir NBaplpzoisS £ ¢
mauritianus(taxon protégé).

[ QS { dzRdstribRittdn spatiale de la Roussette noirBtéropus nigsFy £ £ QSOKSt £ S RS [ wSdzyA:
(Groupe Chiroptéres Océan Indien). Cette espéce est principalement présente dans les zones agricoles du secteur Est de
Réunion, il n'y a pas de zones agricoles au sein du projet. Par conséquerjewfaibte est considérgpour la Roussette noire
(taxonprotégé).

I 1.2.8. Entomofaune

Lesrésultatsissus de I'entomofaune ont été classés en 4 catégories, les endémiques (originaires stricte de La Réunion), le
subendémiques (originaires des Mascareignes), les indigenes (qui se sont naturellement introduits a La Réunion) et le
indéterminés (avec dedudes de taxonomies en cours).

3 espéce®nt un statut indéterminé Plexippus paykullét Thomisus sp2 espéces d'araignées avec 1 contact chacun ainsi
que Gryllodes sigillatuél espéce de grillon) avec 76 contacts.

33 especegndémiquessubendémiques/indigénes ont été identifiées sur site a ce jour :
5 espeéces d'araignée (dont 2 avec statut endémique) ;
8 espéces de coléoptére (dont 3 avec statut endémique) ;
7 espéces d'’hémiptéres ;
2 especes d'hyménopteres ;
4 espéces de papillons ;
1 espéce de libellule ;
6 espéces d'orthoptéres.

Les especeendémiquesles plus représentées somfeliophanus variabilig36 contacts) etSulcoptinus reunionensi®
contacts). Toutefois le statut d'endémicité Heliophanus variabiést discuté.
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Toutes les espéces endémiques ont un enjeu fort sur,diés espéces subendémiques ont un enjeu modéré, tandis que les
especes indigénes observées et les especes dont le statut est indéterminé ont un enjeu faible. Aucun enjeu n'a étéuattribué a
especes dont le statut n'a pas pu étre identifié. Les espétexlintes ont un enjeu nul

15 especesntroduites ont été identifiées sur site, parmi elles 3 sont envahissanfaratrechina longicorni§~ourmi folle
noire) avec 29 contact®heidole megacephal&ourni a grosse téte) avec 15 contactSetenopsis germinaid@ourmi de feu
tropicale) avec 37 contacts.

La richesse spécifique des especes introduites est faible par rapport a celle des espéces endémique/subendémique/indigen
(36 espéces contre seulement 15 exotiques).

Au vu des enjeux liés a la biodiversité a la stésinventaires réalisésen saison humidéavril 2025)et en saison séchguin
2025) une demande de dérogation espéces protégéesamblepas nécessaire.

Néanmoins, il serarimordial de respecter les prescriptions suivantes afin de limiter les perturbations envers les espéces en
présence
Le défrichement devra étre réalisé en dehors de la période de reproduction des oiseaux forestiers.
Avant que ne débutent les opérations de déboisement, un écologue effectue un inventaire ornithologique
FLILINBF2YRAD® 9y f QlF 6aSyO0S RX22daZaSSINNIAZNISA 2R/dz RYSA fyAASRIA ZLIS d3ZAS
RStFA RS OAYIl 22dz2NE &dzA g ddia dé Rtte lpkriada, lure SouvelR prospestion.JS NJi
AQAYLI2ASO {A dzy YAR [ OGAT S&ai RSO2dzOSNIE f S& (NI QI dzE
Les travaux de nuit seront interdits pour ne pas impacter les oiseaux de nuit et les chiroptéres.

DVADF PS5 NB |j dzFdmffer Qerdxlisde\@i2 éffe diécouvert pendant les travaux, alors la procédure de
sauvegarde proposeée par la DEAL (2020) devra étre respectée.

Une attention particuliére devra étre portée aux invasions biologiques.

5. Les terres agricoles

[ S aAGS RQSGdzRS y QS
situées a environ 500 métres.
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Périmétre d'étude
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Evaluation environnementale

AYOARSYOSa y2ilof ¢

ZNJ f QSYGANRYYSYSy

Au titre de I'évaluation environnementale, le rapport de présentation analyse les perspectives d'évolution de I'étde initial
I'environnement en exposant, notamment, les caractéristiques des zones susceptibles d'étre touchées de maniere notable p
f YAaS Sy dwz@NB Rdz LI +y SiG SELIR&AS tSa 0O2yasSldsSyO0Sae S@Sy
importance particuliére pour I'environnement.

Ladéclaration de projet emportant mise en compatibilidé PLU de TroiBassingouvre trois zones différentes du PLU en
vigueur:
La zone Ub, directement constructibégvenue secteur UAINJ & dzNJ £ S &aA0GS RQSGdzRS& Rl
déclaration de projet
La zone 2AUaD2 NNB & L2 YRI yi FdzE SaLlk 60Sa RQS
d'urbanisation identifiées par le SA&venue zone 1IAUBNJ adzNJ £ S aA
déclaration de projet
La zone AcuD2 NNB A LR YRIFY (G FdzE S&LI O0Sa RS O2 dzLJdzNB
devenuezone AcINJ adzNJ £ S aAGS RQSGdzRSa I f R

Extrait duzonagedu PLU de Troeassin®n vigueuravec en pointillé rouge le périmetre opérationnel du projet
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[ Q20 2 S QéchratiorRi8 prdjegS & i RS LISNXYSGGUNB €S RSGOSt2LIISYSY (G dzND I Ay
notammentrésidentielle offrant une mixité de produits.S LINP 2Si ySOSaaAidS dzy 2dzaGSYSy.
f QdZNDFyA&L GA2Y dzyS T2yS wn!! @

Dans ce chapitreles incidences réglementaires de la présente évolution du PLU sont analysé@sicune mesure
ROSOAGSYSYyiG> RS NBRAzOUGA2Y 2adkaveirSi lekpjeticihsistait unigunfentyi Qa@ser ldzone NS
2AU en 1AWfin de permettre la constructibilité intégrale du sitey I y & |j dzQl dzOdzy S RA&ALIRZ AAGA2Y |
2NASY Gl GA2y RQF YSyY Il 3SeSotpropSsée psubendaliid? 18 pidjeYddris dalglBbdlités incidences

reglementaires aprés | dappl i cat i o mprises @aur émtersréduire ®u compenser les incidences  de la présente
déclaration de projet sont évoquées au chapitre ultérieur « Les mesures prises pour éviter, réduire ou compenser les
incidences du plan»sur | denvironnement

O«
w»

Lt S&aid NBGSydz RQSEIFIYAYSNI S8 AyOARSyOSa LINRolofSa RS
- Milieu naturel et biodiversité,

- Paysaget cadre de vie, Incidence positive

- Espaceagricole et richesse du sossl,

- Ressourcen eau potable et assainissement, Aucune incidence

- Productionénergétique et climat,

- QualittRS f QFANJ SG alydS Kdz Incidencemodéree

- Gestiondes déchets,

®® 00

Incidence négative

- Risquesaturels et technologiques

- Atrtificialisation des sols.

Zone Acu Zone 2Ad

Milieu naturel et
biodiversité

Paysaget cadre de
vie

Espacegricole et
richesse du sousol

Production
énergétique et climat

QualittRS f QI
santé humaine

Gestiondes déchets

Risquesaturels et
technologiques

Artificialisation des
sols

®000606060606
® 000606060 a0:
®DOOO6O6060d

[ § Ot aasSyYSyid RQdzyS 1 proe&suRiQl v 8 K NHBdsIpspdcaBdeB yesteNdBanrhofhis limité au
regard des enjeux maitrisés sur le milieu naturel et sur le fait que la zone soit déja réservée a une urbanisation Riture au

en vigueurEn ce qui concernus les autres themedamise en compatibilité¢ du PWOQSY G N> Ay S | dzOdx,S Ay
mémesansdisposition reglementaire particuliére.
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[ Q@®sédes motifs pour lesquels le projet a été retenu au regard des

objectifs de protection de I'environnement

Au titre de I'évaluation environnementale, le rapport de présentation explique les raisons qui justifient le choix cggaédau r
des solutions de substitution raisonnables tenant compte des objectifs et du champ d'application géographique du plan.

t NBFEflofSYSyd t fQFLIINROFGAZY RS a2faafyyd [26VHI BQ! tF By N
pour le confortement du quartiedu littoral sud. Une étude de faisabilité a été confiée a LD Austral pour guider les choix.
UnLISNA Y8 0 NB RQS {amt X SS/1a-SNEDA SO 2RYirdeKA: @rafidddrinddinai gué bey cBsures végétales

et ses frangesnmédiatesa été retenu Au sein de cette large emprisan secteur opérationned été retenu. Ce sectegdtant

sous maitrise fonciére publiquia été classé epartie enzoneurbaine eta urbaniser au PLU de Triassins approuvé &L

février 2017

Dans le cadre de cette de faisabilité¢, deux scéndiesl Y Sy | @hGéwe &nwisagés.

1. Un scénarigprivilégiant la simplicitéopérationnelle

Cescénario privilégie la simplicitdpérationnellet.  f QI A B& AaBNIAnSES GR I A NB 2 NBdntyak &ni8ublé dzii 2
sensquisetermineeh YL 84S S RQdzyS @2 deSBamarfieysh I dzif NJj 828 @S HEA S& QF D6 § S
autour de deux espaces : une premigr@cette en partie basse devant la chapellegat accueille quelques commerces en
piedsdimmeubles en vig-vis.Une seconde placette en surplontartiellement en belvédére sur la ravine vierunstituer

un second gsace de vie.

Un espace de temporisation des eaux pluvidssaménagé sur la zone B2u, afin de protégmrtiellement les habitations
existantes qune respectent pas le reglement du PPR.

[ QF YOALyOS Sad 1LISdz dz2NBFAyS Sy LI NIAS o6FaasS Rdz Tl Al sRdz
individuellesSy tf AaA8NB RS fQFES LINAYOALIEt® {A fF ljdz tAGS RSA
urbaine pourrait étre celle d@A £ £ 35S ONB2f S § NI RA (iCactuyBA Sdntkepattie du fak des BBeurR S f
basses des constructions (devant étre compensées par une emprise au sol importante) les espacespulbi@gEnnement
spacieux et aérés.

v
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Evaluation environnementale
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Source Bude pourle confortementdu quartier du ittoral sud ¢ LD Austra; Scénario 1
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2. Un scénarigorivilégiantf Q dzND I y A (1 SdesS®spacestpublicdzl £ A 0 S

Cea OSY Il NA 2 LINRA GAf S IdeSesfac@siphbidygciurie @ssedté viafre® NH ldzf X A 8 S | deérdraleN R Q
Sy R2dz20tS aSyaNBaEHWzZRSY RRE84/6S 0 8 dz0 RIQA2Y ISIBESAES & Sy a dzyAljdzS O
[ GNIYS RS& SaLl OSaRQitzs t ®GdzNIa R S -blgsdzaoMEossE Naks(l 2 GINMMNME LA S
belvédére sur la ravineavec des activités a défiren continuité de la placett€ y @dzS RS I O2y i NA 6 dz
quartier. EnsorOdzdzNJ S& G ONBS dzy LJ RIDdzJ BB NBRSNE RS & dzaJt 8shES, @ppiidizele O2 €
f I TN AOKS dentbridiun espacetiniirgisted LeBérimetre j@udin des pluies correspond a celui de la zB2e et

permet dort de gérer le risque.

[ QSYiNBS Rdz ljdzZhk NOASNI I FFANNXS a2y daNBIFIyAGS Si a
detenircettelJ2 £  NAGS® [ Sa LI NOSttS&8 AYRAGARIZSE f S azy
paysagere du projet et leohabitation avec les riverains.

I.
u

Source Bude pourle confortemendu quartier du ittoral sud ¢ LD Austrat; Scénario 2
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3. Le parti retenu

La commune de TroBassins a retenu le deuxiéme scénario au regard de plusieurs critéres environnementaux et
programmatiques.

[ Q R¢'duNdartierpremeNB A Y I JéfatioR, Sst gaictilrdment soigrée, et affirme son urbaniainsi que sa nature
de polariglocale. Les espaces publics safiidreux,ala fois conviviaux (placette urbaine) et ornementaux (bosquets et jardins
de pluie). La dengtest plus importante sur la partie haute du secteur.

Le projet pévoit deux typologies de logements : logements intédiaires et maisons individuelles. Toutes les constructions
RAalLlaSyid RS 2FNRAYya LINAGIGATA Sy w5/ X IFENryd RQdzys®t | YO
f QF NOKAGSOG dZNB égtalNmS §f GNRF Yy RESHOAPzND I Ay S LI @&k ISND

[ N} YS RSa SaL)l O0Sa LlzmfAoa aQ2NBIyA&aS | dzi2dz2NJ Reéedar OKI
des RDC commerciaux, une aire de jeux. En partie basse un jardin tropicaéeatg@et accueille des kiosques.

La gestion des eaux de pluie est adessla trame des espaces paysagers et publicsé®ies dz RS y2dzS& |jdzA o
des voies écolte, temporise, voi infiltre les eaux de ruissellement. Ces eaux sont ensuite aclé&hiin 2 dza |j éefts dzE F
S& LI O0Sa R QA iBdntndnihieuk Aafinyiene paSelziin seul espace trop imposant, et ne sont pasésaitomme

RSa SaLl 0Sa (SOKyAljdzSaz YIFAa O02YYS RSa SaLlk O0Sa LI eal 3SN
aire dejeux, parking public, placette urbaine, aire de piqugue.

Concernant la zone B2 présente en frange imediate du site, le projet permet une diminution de la vérabilité des
habitations pésentes en aval. En effet, le projet pourrai€poir une interception du talweg conce#t dz y A @St dz RS
jeux.

Il sera @anmoins primordial que le projet sur la parcelle 470 respecte une transparence hydraulique, afin de ne pas constituer
un barrage (dture de fond de parcelle pleine par exemple) qui canaliserait les eaux de ruissellement.

I QS & (quelleksgciedr Ubgr (et 1AUBYr) et Acugr spécifique ont été créés dans le cadre de la présente déclaration de
LINP2SG O002YLI IYyS RQdzyS h!'t RSRASS I FAY RS (NI RdzANBE N3B 31

Source Bude pourle confortementdu quartier du ittoral sud ¢ LD Austrat, Principe de gestion des eaux pluviales
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Evaluation environnementale

Source Bude pourle confortementu quartier du ittoral sud ¢ LD Austrag Intégration dans le grand paysage
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Les nesures prises pour eviter, réduire atompenser les incidences du pla

adzNJ £t QSYGANRYYSYSyi

Au titre de I'évaluation environnementale, le rapport de présentation présente les mesures envisagées pour éviter, réduire e

AA L2aaArofSy O2YLISYaSNE auiat & | tASdzz tSa O02yasldsSyoSa
Afin d 6 am®Il i or er ledvieonneraetal etnrte ngl ement ai re gl obal d uméme ojrdes zotkd a M®nN
ou thématiques qui ne semblentpas engendrer d 3 ef f et n®gati f s an 8laprsente déelargiiandepioetul i ~r e
emportant mise en compatibilitt du PLUpr opose ddéappliquer des qlipsupent®vitdr |E. ,sréduire g | e me
R

ou compenser € Jes incidences sur I'environnement par rapport au PLU en vigueur . Ces mesures sont représentées par
la création de secteur s « gr » aux documents graphiques (Acu -gr, Ub -gr, 1AUb-gr) comportant des dispositions spécifiques
dans |l e r glement et |l a r®alisation ddune orientation ddam®nag

Pl us pr®ci s®ment, | dapplication de ces mesures peuvent °tre ar

Le reglement du secteur Ub -gr stipule que les éclairages publics et collectifs respecteront les
R préconisations de la SEOR en matiere de température de couleur, de distribution du flux
M. | umi neux, de niveau do®cl airement et de gesti

Le reglement du secteur Ub -gr stipule que les cl6tures sur rue et en limites séparatives devront
préserver une transparence écologique en limitant au maximum les soubassements, au profit de

Milieu naturel et l!) cl*tures grillag®es pos®es au sol, ou par | e
biodiversité dimensionnées en cas de soubassement.

- Le réglement du secteur Ub -gr fixe des normes garantissant des surfaces minimales en espace

‘ vert, perméables, plantées et paysagers, méme pour les aires de stationnement.  Des spécificités

E sont inscrites dans ce secteur pour les nouvelles plantations afin de privilégier les essences
=/ adaptées au contexte climatique et d 6 ®v iespéces ehvahissantes ou potentiellement
l!) envahissantes.

C L 6 O ArBée commande unepalette végétale quisdappui era sur |l es rec
=/ (zone L1 Falaise séche et basse de la cote sous le vent ou zone 1 Savane) et privilégiera les
essences adaptées aux condit ions bioclimatiques.

R Le reglement du secteur Ub -gr stipule que | es opérations groupées de plus de 10 logements ou
E"‘ de plus de 10 | ots devront int®grer dans | eur
-/ adapt® ° | 6i mport.ance de | dop®ration

La r®alisation dparn wpmraca praycseagear | 8 OAP et -gp
RJ avec un r gl eme n tles aniéaagementsilégeasra vocadian euristique et de  loisirs
9 ouverts au public, sans hébergement, et permettant la libre circulation des piétons améliorera le

Paysage et cadr cadre de vie en limitant les impacts.
de vie
Le projet contribuer a a structurer la ville -relais Souris Blanche -grande Ravine en proposant une

R
'ﬁ‘ by mixité fonctionnelle encadrée.
L
9 Une OAP cr ®®e qui sdengage en faveur ddune mi
R_} Une OAP créée qui traite qualitativement les lisieres urbaines et la transition paysagere
g traitement paysager renforcé sur toute la marge amont ;cr ®ation ddun parc
aval.

9 Une OAP qui prévoit des espaces collectifs de proximité  (urbains et de loisirs et détente).
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Le reglement du secteur Ub -gr stipule que certains éléments nécessaires a la protection

bioclimatique de la construction (débords de toiture, doubles -peaux, protect
euvent s 01 mesimarges @éerrecud @ar @pport aux voies, aux limites séparatives, aux
E p es 9 pp p
constructions | es unes avec | es adarstadinsite ded,00mai
R | || partir de la facade
Le reglement du secteur Ub -gr incite a des plantations qui participeront au confort climatique
C g 9 p quip p q
delaconstructionparla cr ®ati on ddune HEOMGtes nunimam sukaa maine 50%
Production du pourtour du batiment (limitation du rayonnement, ombrage des fagades et rafraichissement
energ_ethue et (évapo-transpiration) .
climat
dzt £ A G Bt R | §l Le projet tend a une mixité des fonctions, favorisant la proximité et la limitation de
v gz . u_$ déplacements.
santé humaine
m ; R Le projet , qui se situe dans sur le secteur littoral le mieux desservi de la commune  en transports
V en commun s'appuiera sur les lignes existantes  a proximité (Car jaune) ou desservant le quartier
(Kar ouest).
E LOOAP cr ®®e affirme des principes de | iaisons
et se grefferont sur les chemins alentours.
R L3 OAP cr ®®ees pragpmmees dedconstruction qui développeront une architecture
C tropicale bioclimatique avec une implantation favorable & une bonne aéraulique, des protections
solaires efficientes, une végétalisation  poussée des abords.
ER Le reglement du secteur Ub -gr stipule que la gestion des eaux pluviales sera réalisée a partir
C des principes de la GIEP.
Le reglement du secteur Ub -gr stipule que les cl6tures sur rue et en limites séparatives devront
R préserver une transparence hydraulique, en limitant au maximum les soubassements, au profit
de cl*tures grillag®es pos®es au sol, ou par |
dimensionnées en cas de soubassement.
Fteitsqlaeslnat_urel E L6 OAP cr ®®e geéstioni ne ®gr ®a des eaux pluviales opt
etiechnologique R dans |l es lots priv®s, |l a r®cup®ration des eaux
“flune estion ui sba ui e pala : réteat®n/irgiltration au plue s
C g t q pp paa la SIEP : rdteat®n/irdiltrait
pr s de |l a goutte dodoeau, simplicit® des solu
v®g®tation, | imitation/suppression des r®seau
E Le projet se développeen -d ehor s des zones doal ®a forts dof
R L6 OAP <cr ®®e rébeaur Wage d s 0 a dm aut rraximum a la pente pour limiter les
terrassements et les soutenements.
R L6 OAP cr ®®e s ddndité végétake quinpermettra une captation importante des
rui sse ements e @s@aux plueialea sutt siei n f i ration
1 t t fda 1 It stie fildt t
Le reglement du secteur Ub-gr pr opose de nombreuses nor mes
excessive des sols :
E AAu moins 40% de la surface de | 6unit® fonci
| dobj et ddun traitement paysager, av e-tige pan p
P tranche de 50mi doéespace |ibre, avec au mini
rtificialisation , L .
des sols A Les espaces verts seront en priorité des espaces de pleine terre.
C ALes aires de stationnement doivent °tre pla
i.l deux places. Elles doivent étre perméables a 50%.
A Au moins 30% de la surface de la parcelle doit étre perméable.
C Une OAP créée qui exige une densité minimalede 30 | og/ ha s uencdmpatihilit® aua t
orientations du SCoT du TCO.
E R L6 OAP cr ®@®mjetvquisveeidrn era ~° | imiter au maxi mum |
h calibrées au plus juste , stationnement sous batiment ou perméable.
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Evaluation environnementale

Les incidences reglementaires de la présente évolution du PLU peuvent étre syntbétdé la maniére suivant@aprés
f OF LILJ A OestrsRYS BEESYSYy i3> RS NBRdAzOGAZ2Y 2dz RS O02YLISyal GAzy

Zone Acydevenue Actgr) Zone Wb (devenue Ukgr) Zone 2Ald ((devenue 1AWgr)

Milieu naturel et
biodiversité

Paysage et cadre de
vie

Espace agricole et
richesse du sousol

Production
énergétique et climat

vdz- £ AGS R
santé humaine

Gestion des déchets

Risques naturels et
technologiques

Artificialisation des
sols
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