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O Kossailéle PLU?
Pourquoi une révision ?

* Undocument a la fois
stratégique et réglementaire qui
définit un projet de
développement pour la commune
pour les 10 années a venir

—

* Et, il est opposable : il faut le T e BTN i PR = i
S (W ) = e Wl SO WS, of

consulter pour valider la = e B ey LA
faisabilité d’un projet immobilier. : e o[ : |
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O Kossailéle PLU ?
Les regles supra-communales

— CADRE LEGISLATIF
‘ - \ Code de I'urbanisme, code de I'environnement, etc.
La Loi Montagne, la Loi Littoral, etc.

—

PLANIFICATION REGIONALE

Schéma d’Aménagement Régionale (SAR)
Schéma de Mise en Valeur de la Mer (SMVM)

PLANIFICATION INTERCOMMUNALE

Le Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET)

DOCUMENTS SECTORIELS
INTERCOMMUNAUX

Programme Local de I'Habitat (PLH)
Plan de Déplacements Urbains (PDU)

102S 3d 30N3S9V/1 N3

PLANIFICATION COMMUNALE
Plan Local d’Urbanisme (PLU)
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VooA  (Said  afrenia

Kossailéle PLU?
Le permis de construire (PC)

Le permis de construire est une autorisation d'urbanisme
délivrée par la mairie de la commune ou se situe votre
projet. Il concerne les constructions nouvelles, méme sans
fondation, de plus de 20 m? de surface de

plancher ou d'emprise au sol.

Pour les batiments existants, des travaux d'extension ainsi
que le changement de destination peuvent également étre
soumis a permis.

Les travaux qui ne relevent pas du permis de construire

sont en principe soumis a déclaration préalable de travaux.

112

Demande de
Permis de construire @

=== pour une maison individuelle et/ ou ses annexes "' 1340607
DL comprenant ou non des démolitions

+Vous construisez une seule maison individuelle ou ses P .C
annexes. Dpt Commune Année N de dossier

= Vous agrandissez une maison individuelle ou ses annexes.

+ Vous aménagez pour I'habitation tout ou partie d'une La présente demande a &t reque a la mairie
construction existante.

+ \otre projet comprend des démalitions.

Four savoir préci a il fi lité(s) est soumis:

Cachet de 1a maine & SR U IECEveur

OIre projet, vous POUVEZ vous reporter a la notice explicative le
OuvoUS renseigner auprés de la mairie du lieu de votre projet. Dossier transmis : B &l'Architecte des Batiments de France

au Directeur du Parc National

Vious étes un particulier Madame [] Monsieur (]

Nom : _Prénom : _

Date et lieu de naissance

Date: L oL I L e 1 Commune :

Département :L_JL_JL_J Pays: ‘

Vous &tes une personne morale

D Raison sociale :

N*SIRET : s J L i L d e i L1 Type de société (SA, SCI,..) :
Représentant de la personne morale : Madame[] Monsieur[]

Nom : Prénom :

288_PLU de Trois-Bassins | Projet de PADD — Réunion publique

Adresse : Numeéro :

Lieu-dit : Localité :

Code postal t L1 JBP 1 Cedex: L

Téléphone sy L s gL L indiquez lindicatif pour le pays étranger ©_jL_JjL_aL»
5i le demandeur habite & I'étranger : Pays :

5i vous souhaitez que les courriers de I'administration tres que les décisions) soient adressés & une autre personne, veuillez
préciser son nom et ses H Mad i P maorale

Division territoriale -

Nom : Prénom :

OU raison sociale

Ad) = Numeéro - Voie :
Lieu-dit - .. _Localité - _ _
Code postal : L—IL—JL_JL_JL_Jgp : L1 Cedex L1

Si cette personne habite & I'étranger : Pays Division territoriake :

T Y T TN TN [ | (N [N | indiguez l'indicatif pour le pays étranger :_JL_JL_JL_J

is en cours d'instruction par 'administration &1

a Jaccepte de recevoir par courrier él que les doc

14 et 15 mai 2025 6


https://www.service-public.fr/particuliers/glossaire/R11405
https://www.service-public.fr/particuliers/glossaire/R11405
https://www.service-public.fr/particuliers/glossaire/R15257

O Kossailéle PLU ?
La demande préalable de travaux (DP)

Une déclaration préalable de travaux (DP) est une autorisation
d'urbanisme qui peut étre exigée pour des travaux non soumis a
permis de construire.

Elle peut étre obligatoire pour |'extension d'un batiment existant,
des travaux modifiant I'aspect extérieur, des constructions
nouvelles ou le changement de destination d'un batiment
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Lo
4 - rd
E N Déclaration préalable @
W | ala réalisation de constructions et travaux N* 13703407
e e | NON Soumis & permis de construire portant sur
B une maison individuelle etlou ses annexes
+ Vous réalisez des travaux surune maison individuelle L T S R R S R S S TR T T T
(extension, modification de I'aspect extérieur, om S Ao 1S e
ravalement de fagade...). La présents demande a &8 repue & ka maitie
= Vous construisez une annexe & voire habitation
{piscine, abri de jardin, garage._.).
* Vous édifiez une cliture.
f:;lls.a&pmlprécisémentéqmletsj fu;n:‘lle'acs]n;s_tsuunis -
€ Projet, VoS pouvez vous reporter & ka notice expii- LIl L0 L LN L )it e s G St ) s
Cative (L Vs renscigner supss de ln maide du B de Dossies tansmis . ] & larchitece des Bitiments de France
wolre projet. [0 s irectes dis Pare Nasanal

ous étes un particulier madame d  monsieur d
Nom Préniam :

|Date et lieu de naissance
Date L L s s Commune :
Département - L& Pays :

|2 4

Vious éfes une personne morale

Dénomination : Raison socisle ©

N*SIRET & i e e Type de sociéeé (SA, SCI,...)

Représentant de la personne morale © Madame O Monsieur O

Mom Préngm :
Adresse : Numéro - Vioie -
Lieu-dit = Localité :

Code postal ' L s s JBP i iCedex -

T&léphone @ i JL e S e JL g JL L indiquez Nindicatif pour be pays &tranger : e L

5i le déclarant habite & I"étranger : Pays : Division territoriale :

5i wous souhaitez que les courriers de 'administration (autres que les décisions) soient adressés & une autre personne,
veuillez préciser son nom et ses coordonnées @ Madame D MDﬂ!IEIJl’D Personng muralel]
Mom Prénom :

DU raison sociale -

Adresse : Numéro - Vioie -

Ligu-dit - Localité :

Code postal 1 s 1BP Iy Cedex -y

5i cette personne habite & I'étranger = Pays : Division territoriale :

Téléphane s L LS L] indiquez lindicatil pour & pays Stranger Lo

D.Tam:epm de recevoir par courrier électronigue les documents transmis en c-%u.m d'instruction par l'administration &

J'ai pris bonne nate gue, dans un iel cas, la date de notification sera celle de la consultation du courrier électronique ou, au plus tard,
celle de l'envoi de ce courmer &lectronique augmentée de huit jours.




O Kossailéle PLU ?
Le contenu usuel et réglementaire du PLU

m
ents
Rapport de présentation / Diagnostic/ état initial de I'environnement,
o Diagnostic territorial Explication des choix retenus et des orientations du projet.

Projet d’aménagement . , .
| 9 Ce projet est porté par les élus.

+ et de developpement Quel avenir pour les 10 prochaines années ?

- durables (PADD)

Traduction du projet politigue sur des plans
« d'aménagement » —> opposables aux autorisations
d’urbanisme.

Q) Orientations d’Aménagement
7% et de Programmation (OAP)

Regles écrites et documents cartographiques, qui fixent les

Zonage et réglement . ., ) et i
regles générales d’utilisation des sols.

E Annexes Elles ont une fonction d’information, et comportent
notamment les servitudes d’utilité publique.

. /-:-\.
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O 2 Avancement des études
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O Avancement des études
Une révision du PLU en plusieurs phases

2024 2025 2026 2027
Diagnostic PADD_ N Reglement Arret et
QIRISURELEERS Zonage, OAP a pprobation
/ Nous sommes ici \
Analyse territoriale Elaboration du PADD La déclinaison réglementaire
Le diagnostic Le PADD Le reglement, zonage, OAP
(sur I'année 2024) (en cours) (a venir courant 2026)

Fixer les bases du projet de
territoire pour les 10/ 15
prochaines années en
s‘appuyant sur les différentes
contributions des élus, forces
vives et PPA en phase diagnostic
ainsi que sur les enjeux croisés
et prospectifs

Décliner le projet de territoire (PADD)
a travers un ensemble de piéces
réglementaires :
- Un plan de zonage,
- Un reglement écrit,
- Des Orientations
d’Aménagement et Et pour aller plus Jojn -
de Programmation % Reglement local de publicité

(OAP) _ (RLP)
+ Cahier de Prescriptions et de
Recommandations

architecturales, Urbaines
Paysageres et '
Une démarche continue et itérative permettant de questionner continuellement le projet EnVironnementales (CPRAUPE)
au regard des enjeux environnementaux et d’enrichir positivement le projet.

Un diagnostic transversal qui
croise toutes les thématiques
dans une visée prospective !

évaluation
environnementale
éventuelle

: s —
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03 Les enjeux issus du diagnostic

Une structuration urbaine et
une complémentarité a
trouver entre la polarité
historique des hauts et la
nouvelle polarité du littoral

Une identité agricole a
préserver et révéler

Des enjeux environnementaux Des liaisons de mobilité Un potentiel touristique
et paysagers structurants pour (tous modes) arévéler, du battant des
le développement, un atout a essentiellement Nord- lames au sommet des
préserver Sud, des liens a renforcer montagnes
entre le centre historique
et le littoral

o T —
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O Le PADD
Le PADD est la piece maitresse du PLU.

Le projet politique de la commune de Trois-Bassins pose au
cceur de ses orientations de développement a venir :

- Lerenforcement de la qualité de vie et d’accueil de la
population actuelle et future,

- Latransmission et la mise en valeur des espaces
naturels, marins et littoraux, agricoles et forestiers,

- Laffirmation du caractére rural et agricole de la
commune.

Dans ce contexte de changements en cours qui bouleversent la
société, les territoires, les modes de vie et le rapporta la
nature, I'ambition de la commune de Trois-Bassins pour les
années a venir est :

* de préparer son territoire a accueillir un développement
raisonné,

* dans le respect de son identité et de ses singularités qui
permettent aux générations actuelles et futures une belle
qualité de vi(vr)e ensemble.

o T —
ven  (vaid akrelia 288_PLU de Trois-Bassins | Projet de PADD — Réunion publique 14 et 15 mai 2025 13



O Le PADD
Un projet politique structuré autour de 3 axes

AXE 1

Du littoral au Grand Bénare :
Transmettre et mettre en valeur-la
qualité paysagere,
environnementale et renforcer |a
régénération de la biodiversité

T N— S

o AXE 3

Affirmer la ruralité et le
AXE 2 caractere agricole de |a
commune comme facteur

Pr,omouv0|r un-—o , de développement
développement raisonné de

la commune, respectueux de
ses identités, tant littorale
gue des Hauts

o T
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03

Le projet de PADD

Une commune qui valorise et cultive son identité et ses singularités (humaines, naturelles, patrimoniales et culturelles)

pour les générations actuelles et futures au service d’une belle qualité de vi(vr)e ensemble.

AXE 1

Du littoral au Grand Bénare:
Transmettre et mettre en
valeur la qualité paysagere,
environnementale et renforcer
la régénération de la
biodiversité

VooA  (Said  afrenia

Transmettre et mettre en valeur les
espaces naturels structurants

l[:“ Maitriser la trame urbaine
I existante

v~y Promouvoir une qualité
paysageére des franges

> Préserver et valoriser les
vues sur le Grand Paysage

— Apaiser et requalifier les voiries
structurantes

QD 3

/

2T

Réduire la circulation au centre- ==
ville et 3 Bois-de-Néfles par la

création de contournements

Renforcer les cheminements modes

actifs au sein et entre les quartiers

S'appuyer sur le sentier littoral et
les ravines pour relier les hauts par
des cheminements piétonsvia les
ravines (sentiers lontan)

Protéger la ressource en

*  eauet les aires de captage

* Transmettre et mettre en valeur les espaces naturels structurants et favoriser la régénération de la
biodiversité dans toute la commune que soit dans en milieu rural, littoral et urbain.

* Limiter I'étalement urbain et promouvoir une qualité paysagére des franges de la ville

* Pour la santé de ses habitants et de la planete : développer une ville apaisée par le renforcement des
modes actifs au sein et entre les quartiers de la commune, adaptés a la topographie

* Considérer les risques par anticipation dans le contexte de changement climatique

*  Promouvoir l'utilisation de ressources locales et sobres en termes d’impact carbone et énergétique

288_PLU de Trois-Bassins | Projet de PADD — Réunion publique
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03 Le projet de PADD

Une commune qui valorise et cultive son identité et ses singularités (humaines, naturelles, patrimoniales et culturelles)
pour les générations actuelles et futures au service d’une belle qualité de vi(vr)e ensemble.

0 % ” A = ) % 3 R Y o
g — ’_’:/——’ SN \ﬂ >\\/ <
& _H : — N /7-'/
= e ——— N —
4  Conforter des polarités de \X\_/—v\\ N’
W) quartier équipées N /

‘ \  Structurer la nouvelle
\ ! centralité littorale

Marquer les entrées de ville

@ littorale par I'ouverture sur le
grand paysage et les ravines

Créer une polarité équipée et
® rayonnante pour identifier
une destination

Renforcer I'offre multimodale
de déplacements

AXE 2

* Marquer et renforcer I'identité du centre-ville de Trois-Bassins, comme centralité majeure pour les hauts de I'Ouest
Promouvoir un
développement » Structurer la nouvelle polarité littorale complémentaire avec le centre-ville
raisonné de la
commune, respectueux
de ses identités, tant

littorale que des Hauts * Maitriser la croissance démographique et permettre I'accueil et le renouvellement de nouvelles populations tout en
maintenant I'équilibre de la commune

* Conforter et accompagner dans chaque quartier I'implantation de services, d'équipements, voire de commerces de
proximité tout en renforcant les liens et les complémentarités entre les hauts et les bas

* Garantir la production d’une offre de logements diversifiée et adaptée a tous les revenus et toutes les générations

* Maitriser le développement urbain en s'assurant de l'intégration harmonieuse des projets immobiliers futurs,
respectant l'identité communale

o T —
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03 Le projet de PADD
Une commune qui valorise et cultive son identité et ses singularités (humaines, naturelles, patrimoniales et culturelles)
pour les générations actuelles et futures au service d’une belle qualité de vi(vr)e ensemble.

P <
Maintenir la préservation des
espaces agricoles
S’appuyer sur les ravines et les
espaces agricoles pour
valoriser une offre touristique
globale
Structurer une offre
touristique jalonnée entre le
littoral et le Grand Bénare en
termes de mobilités,
d’hébergement et
d’artisanat/petite production
* Maintenir la préservation des espaces agricoles et diversifier I'agriculture en tant que filiere
Affirmer la ruralité et le économique locale
caractere agricole de la o , ) _ _
* Maintenir et renforcer I'offre économique et commerciale de la commune
commune comme facteur
de deve|°ppement * Lier activité agricole, transmission du patrimoine environnemental et accueil touristique en faveur d’'un

positionnement territorial renforcé en matiere d’éco-tourisme

* Poursuivre la dynamique de structuration d’une offre touristique (hébergement, Services, acticités...)
en cohérence avec sa spécificité d’écotourisme

. /-:'\-
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03

Le projet de PADD - Synthese
Une commune qui valorise et cultive son identité et ses singularités
(humaines, naturelles, patrimoniales et culturelles) pour les générations
actuelles et futures au service d’une belle qualité de vi(vr)e ensemble.

Axe 1 - Du littoral au Grand Bénare:
Transmettre et mettre en valeur la
qualité paysageére, environnementale
et renforcer régénération de la
biodiversité

Transmettre et mettre en valeur les
espaces naturels structurants

Maitriser la trame urbaine
existante

Promouvoir une qualité
paysagére des franges

Préserver et valoriser les
vues sur le Grand Paysage

Apaiser et requalifier les voiries
structurantes

VooA  (Said  afrenia

QLD

~

Réduire la circulation au centre-
ville et a Bois-de-Néfles par la
création de contournements
Renforcer les cheminements modes
actifs au sein et entre les quartiers

S’appuyer sur le sentier littoral et
les ravines pour relier les hauts par
des cheminements piétons via les
ravines (sentiers lontan)

Protéger la ressource en
eau et les aires de captage

Axe 2 — Promouvoir un développement
raisonné de la commune, respectueux de
ses identités, tant littorale que des Hauts

—

Conforter des polarités de
quartier équipées

Structurer la nouvelle
centralité littorale

Marquer les entrées de ville
littorale par I'ouverture sur le
grand paysage et les ravines

Créer une polarité équipée et
rayonnante pour identifier
une destination

Renforcer I'offre multimodale
de déplacements

288_PLU de Trois-Bassins | Projet de PADD — Réunion publique

Axe 3 — Affirmer la ruralité et le
caractere agricole de la commune
comme facteur de développement

S

Maintenir la préservation des
espaces agricoles

S’appuyer sur les ravines et les
espaces agricoles pour
valoriser une offre touristique
globale

Structurer une offre
touristique jalonnée entre le
littoral et le Grand Bénare en
termes de mobilités,
d’hébergement et
d’artisanat/petite production

I
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04 Echanges avec la population

A vous la parole

2024 2025 2026 2027
Compléments nécessaires/ actualisations/ ...
_______________________________________________________________________________________________ _>
Diagnostic Réglement Arret et _
Zonage, OAP approbation

o T |
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Nous contacter :

SARL VE2A - Siege Social

Moulin Marc d’Argent

3 rue des petites eaux de
Robec -76000 ROUEN
Tel.: 09 72.33.32.84
contact@ve2a.com
SIRET :
512.770.884.00033

vern  (Daid arrenia

Agence Paris
Le « cing »

5 Rue de Savoie - 75006 PARIS
+33 143266639

Agence Océan Indien
Cour de I'Usine

La Mare

97438 Sainte-Marie
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