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VE2A

Qu’est-ce que le PLU ?
L'objectif

PLU de Trois Bassins — Réunion publique

Un document d’urbanisme
stratégique opposable

Le Plan Local d’Urbanisme est un
document a la fois stratégique et
réglementaire.

Il définit un projet de développement
pour la commune pour les 10 années
a venir et il est opposable : il faut le
consulter pour valider la faisabilité
d’un projet immobilier.

Dans le PLU, on retrouve le zonage qui

détermine deux informations clés :

 |le détail des zones constructibles
ou non dans une commune ;

* les regles et droits a construire sur
chague zone (type de batiment,
mesures, etc.)

Il traduit donc le projet de territoire
de la commune, accompagné de
regles qui définissent la destination
générale des sols.
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01 Qu’est-ce que le PLU ?

Le contenu du PLU

o v

Rapport de présentation /
Diagnostic territorial

e L+J

PADD

0 XX

Orientations d’Aménagement
et de Programmation (OAP)

VE2A

Zonage et reglement

O =

Annexes

Diagnostic et état initial de 'environnement : les enjeux du territoire.
Explication des choix retenus et des orientations du projet.

Ce projet est porté par les élus.
Quel avenir pour les 10 prochaines années ?

Traduction du projet politique sur des secteurs d’aménagement -
opposables aux autorisations d’urbanisme.

Regles écrites et documents cartographiques, qui fixent les regles
générales d’utilisation des sols.

Elles ont une fonction d’information, et comportent notamment les
servitudes d’utilité publique.
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01 Qu’est-ce que le PLU ?
Les différentes zones

Les différentes zones d’un PLU

Les zones urbaines (zone U) : elles sont déja
équipées et urbanisées. L'équipement de
réseaux collectifs d’assainissement est
suffisant pour accueillir les constructions
nouvelles.

Les zones a urbaniser (zone AU) : il s’agit de
zones a caractere naturel ou agricole
destinées a accueillir de futurs habitants ou
de nouvelles entreprises. Cependant,
I"urbanisation peut étre progressive.

Les zones agricoles (zone A) : elles sont
réservées aux activités et batiments agricoles
et au logement des seuls agriculteurs

Les zones naturelles (zone N) : elles sont
préservées pour leur paysage, leur faune et
leur flore.
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Qu’est-ce que le PLU ?
Les articles du PLU

01

1 - USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

Destinations, sous

destinations, usages
et affectations,
nature d’activités

2 - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET

2-1 VOLUMIES (emprise au sol et hauteurs)
et IMPLANTATION des constructions

1-1 INTERDITES Article 1
1-2 SOUMISES A DES CONDITIONS Article 2
PARTICULIERES

1-3 MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE //

PAYSAGERE

Article 9 et 10
Articles 6,7 et 8

2-2 INSERTION ARCHITECTURALE, URBAINE,
PAYSAGERE ET ENVIRONNEMENTALE DES

Articles 11, 15

3 - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

3-1 DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES ET
PRIVEES, ACCES ET OBLIGATIONS EN
INFRASTRUCTURES

CONSTRUCTIONS

2-3 TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET Articles 11, 13 et
PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET DES 15
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

2-4 STATIONNEMENT Article 12

Article 3

3-2 DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS (eau,
énergie, assainissement et communications
électroniques)

Articles 4 et 16

VG2A PLU de Trois Bassins — Réunion publique

Les articles du PLU

Le nouveau reglement du PLU est structuré

autour de trois grands axes :

1. L'affectation des zones et la destination
des constructions : ou puis-je construire ?

2. Les caractéristiques urbaines,
architecturales, naturelles et paysageres :
comment prendre en compte
I’environnement ?

3. Les équipements et les réseaux :
comment s’y raccorder ?

L’ensemble des articles du reglement sont
facultatifs. 1l appartient a chaque collectivité
de s’interroger, au regard des circonstances
locales, sur la nécessité des regles édictées et
de construire son dispositif réglementaire « a
la carte ».

Le reglement reste obligatoire car il doit

permettre d’appliquer les orientations du
PADD.
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Le cadre réglementaire
La hiérarchisation des documents

CADRE LEGISLATIF

Code de l'urbanisme, code de I’environnement, etc.

—

PLANIFICATION REGIONALE

Schéma d’Aménagement Régionale (SAR)
Schéma de Mise en Valeur de la Mer (SMVM)

PLANIFICATION INTERCOMMUNALE

Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) %
Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET) U>;
(¥2)
2
a
DOCUMENTS SECTORIELS =
INTERCOMMUNAUX §
-

Programme Local de I'Habitat (PLH)
Plan de Déplacements Urbains (PDU)

PLANIFICATION COMMUNALE
Plan Local d’Urbanisme (PLU)

VE2A

PLU de Trois Bassins — Réunion publique

Une compatibilité nécessaire avec un
certain nombre de lois et de
documents...

Les documents de planification ne sont
pas égaux, certains sont supérieurs aux
autres Cc'est-a-dire qgu’ils doivent étre
respectés par les documents d’urbanisme
de rang inférieur. Le PLU doit étre intégré
dans cette hiérarchie.
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02 Le cadre réglementaire
La notion de ZAN

La notion de « ZAN » : Zéro
Artificialisation Nette

La Zéro Artificialisation Nette est une
notion inscrite dans le Plan biodiversité
en 2018.

L’objectif de la trajectoire ZAN est de ne
plus artificialiser a terme, tout en
laissant la possibilité de compenser
I'artificialisation (d’ou l'usage du terme
« net »).

Cette trajectoire s’inscrit dans le temps

long et s’organise en deux temps :

e Un premier temps qui porte sur la
réduction de Ila consommation
d’espaces NAF.

* Un deuxieme temps qui tend vers
I'arrét complet de [Iartificialisation
de ces espaces.

MODELE DAMENAGEMENT
CLASSSIQUE

A défaut d’intégration des dispositions
prévues par la loi en matiere de
réduction de la consommation d’espaces
d’ici 2027, aucune autorisation du droit
oy L'URBANISME CIRCULAIRE des sols ne pourra étre délivrée au sein
d’un secteur constructible.

VC2A PLU de Trois Bassins — Réunion publique 30 octobre 2023 10



O 2 Le cadre réglementaire
Le SCoT du TCO

OBJECTIF 4

Définir et faire vivre I'armature urbaine LA POSSESSION
CENTRE VILLE

Niveau 1 LE PORT P {
I | g
Rang 1 ! ) B
Coeur d'agglomération ‘ ‘ )
[ ] i
I = :
Yo 15 1 1 1 P o v 0 o P o i
Rang 2 ! i
Péles secondaires I SAINT-PAUL 3 SAINTE THERESE
I CENTRE VILLE RIVIERE DES GALETS
Rang 3 \ Espaces
Villes relais | Urbains de
J‘ Référence LAPLAINE
T— [ BOIS DE NEFLES DOS D'ANE
Rang 4 PLATEAU-CAILLOU
Bourgs de proximité g SAINT-GILLES-LES-HAUTS LE GUILLAUME
& 5 | Espaces
ang ! urbains
Villages (loi ELAN) __I d'appui

TAN ROUGE
SAINT-GILLES
LES-BAINS

Secteurs Déja Urbanisés
(loi ELAN)

Village multi-sites des iléts de Mafate

TROIS BASSINS
CENTRE VILLE

LA SOURIS
BLANCHE

L
SAINT-LEU

LE PLATE
ELEMENTS DE REPERE
SAINT-LEU

CENTRE VILLE

Territoires Ruraux Habités (TRH)
Ecocité insulaire et tropicale
PITON SAINT-LEU

PORTAIL
L'étagement du relief

littoral mi-pente hauts cirques et
remparts

L’armature urbaine du Territoire de la Cote Ouest Source : SCoT du TCO

L’armature urbaine du SCoT

Au sein de cette armature, la commune des
Trois Bassins bénéficie du statut de « ville
relais » (rang 3), au niveau de son centre-
ville et de son littoral.

Dans ces deux secteurs, il s'agit
respectivement :

- D’apporter plus de qualité de vie, de
services et d’emplois que d’urbanisations
nouvelles et de de programmes de
logements importants,

- De mettre en oeuvre des Zones
d’Aménagement Liées ala Mer (ZALM)
visant a développer de forts poles
touristiques.

En ce qui concerne les espaces qualifiés de
« villages » sur la commune (au nombre de
trois a Trois Bassins), l'enjeu est de se
limiter aux zones déja habitées et de
répondre a la résorption d’habitats
dégradés et a la structuration des hameaux
agricoles.

VC2A PLU de Trois Bassins — Réunion publique 30 octobre 2023 11
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OBJECTIF 5
Renforcer et diversifier I'économie productive

. Développement portuaire et industriel

. Développement de zones d'activités mixtes

Développement des zones artisanales

Développement de I'économie urbaine
métropolitaine

{77} Développement de |'économie urbaine
.../ etdes services de proximité
Développer I'appareillage commercial

. Un rééquilibrage de I'appareillage
commercial

Une localisation des formats

@ commerciaux en cohérence avec les
conditions d'accessibilité tous modes
et I'environnement

’(l:‘or:fo‘ne‘r I"Véconomie des loisirs et du tourisme
S'appuyer sur le littoral balnéaire
Conforter les polarités existantes

et en structurer de nouvelles

Développer le tourisme nature

D et s'appuyer sur les sites exceptionnels

Etudier la réalisation d'un transport
par cable

Développer I'économie agricole

Pérenniser I'espace agricole

@ Diversification des exploitations
circuits courts et agri-tourisme

Répondre a tous les beoins en logements

Répondre a tous les
besoins de logements

VE2A

Le cadre réglementaire
Le SCoT du TCO

®
COEUR
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Y LAPLAINE

i,
1 BOIS DE NEFLES '@
!
;

‘ ,'
PLATEAU-CAILLOU {«——-/
i i '

SAINT-GILLES-LES-HAUTS :

? /@
¥ "\ TAN ROUGE
/ ' @
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PLU de Trois Bassins — Réunion publique

L’armature économique du SCoT

Au
commune

de
des

armature, la
Bassins est

cette
Trois

sein

concernée par:

Un rééquilibrage de [I'appareil
commercial en son centre-ville,
couplé au développement de zones
artisanales,

Une structuration de la polarité de
la Souris Blanche sur le littoral, a
vocation touristique et de loisirs.

Une diversification des
exploitations  agricoles de Ia
commune : dans une logique de
développement de |'agrotourisme
sur le territoire et de mise en
valeur locale des produits qui en
sont issus (circuits-courts).
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OBJECTIF 10
Rendre le territoire accessible a tous

» Transport en Commun en Site Propre
(TCSP) a créer

==upp Développer les transports en commun
sur la route des Tamarins

Conforter les liaisons
en transports en commun

Hierarchiser la voirie

Apaiser la circulation dans le coeur
d'agglomération

Renforcer les connexions régionales

Organiser le stationnement et
développer I'auto-partage dans les
centres d'échanges

Définir des Zones d'’Aménagement et de
Transition vers les Transports (ZATT)

oo of 01 |

Développer les modes doux dans
I'espace urbain

---» Développer les modes doux interurbain

OBJECTIF 11
Rééquillibrer I'armature urbaine et intensifier
I'urbanisation

Intensifier 'urbanisation...

...notamment dans les espaces de
densification et de mutation urbaine et
les projets urbains en cours...

...etdans les ZATT

Rééquilibrer I'armature urbaine en prenant appui :

D sur les poles

secondaires... § .
+ d'emplois

et les villes relais et services
des mi-pentes

O sur le coeur d'agglomération et la
démarche Ecocité : + de développements
urbains résidentiels

OBJECTIF 12
Concilier urbanité plus intense et ruralité
modernisée

. Aménager et moderniser les
espaces ruraux habités

® Coeur de Parc Naturel habité

ELEMENTS DE REPERE

L'étagement du relief

littoral mi-pente hauts cirques et

VE2A

Le cadre réglementaire
Le SCoT du TCO

LA POSSESSION
CENTRE VILLE

COEUR
D'AGGLOMERATION

SAINT-PAUL
CENTRE VILLE

LAPLAINE T—Y
Q BOIS DE NEFLES ] :
\ !
DOS DANE
y’
PLATEAU CAILLDU ““ o
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z h X
LES-BAINS | | ( L
g : )
]
\

| il LASALINE ® ®

TROIS BASSINS
CENTRE VILLE

i
)
LASOURIS |
BLANCHE |

N
+ LACHALOUPE
:Q‘ SAINT-LEU
s

: H O§ LE PLATE
i |
SAINT-LEU | i =4
CENTRE VILLE | A

88 —\/
St
SIS (@)(®) | piron sanT-LEU
@ PORTAIL

Projet de SCOT révisé - nov 2016
Edit : DBW - TCO

PLU de Trois Bassins — Réunion publique

L’armature mobilitaire du SCoT

La
caractérisée de

commune des Trois
rurale, est

Bassins,
ciblée

comme « ville relais des mi-pentes » et
en ce sens concernée par :

Un développement des modes dans
les espaces urbains,

Une intensification de
I"urbanisation,

Un renforcement des connexions
entre le centre-ville et le littoral

La définition et la programmation
de deux zones d’aménagement et
de transition vers les transports
(ZATT).
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Le cadre réglementaire
Le PLH 2019-2025

02

AGORAH/TCO

Quartiers du PLH et

Armature urbaine du SCoT
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Ravine|a!Malheur.

Forét des Hauts"de, TroistBassins |

Forét des Hauts de Saint:Leu

Source des données:IGN BD Topo 2019

Nombre de Part de
Nombre de
Nombre de Résidences| Logements logements [Ggements an
Principales Locatifs sociaux |locatifs sociaux / . .
Accession Aidée
(LLTS, LLS, PLS) RP
min max
Centre - Montvert - Bois de Nefles 200 300 >100 50% >20
(Grande Ravine
Forét des Hauts de Trois Bassins
Littoral - Souris Blanche 100 200 >40 40% >20
i Trois-Bassir 400 190 48% 50
i Tco| 10 800 5050 47% 1430

Les objectifs du Programme Local de
I’Habitat

Le PLH a fait 'objet d’une évaluation a mi-parcours. La

commune des Trois Bassins est concernée par :

* Deux opérations (Liserons et Acacias) ne réunissant
pas les fonctions urbaines élémentaires,

* Une augmentation du taux de vacance : +0,5 points,

* Un objectif global atteint de 25% sur la période de 6
ans

331 logements LLS en 2023 soit 11% du parc de

Légende résidences principales (source : suivi commune des
[ Quartier L . .
Armature du SCOT Trois Bassins).

B Coeur dagglomération
P séle Secondaire

[ | Ville Relais

[ Bourg de Proximité

B Territoires Ruraux Habiés

b

PLU de Trois Bassins — Réunion publique
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Le cadre réglementaire
Le Plan de Déplacements Urbains

02

a Saime rfb—“\ﬁww“/\_,
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N SAINT-LEU
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{ N
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\“ Ny 4 /S Résean Kar'Duest restructuré
\ MAIRIE PITON ¢
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{fréquence 14 AR our)

— Ligne Kar'Quest Niveau 3
(fraquence 9 AR/jour)
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Le programme d’actions du PDU

La commune des Trois Bassins est concernée par :

> ',‘(-\

\—/"‘
TROIS-BASSINS

-__f“'”“"'"'/" S ! w\

Aires considérées comme bien desservies
par les transports en commun ;

Disque de 500 m autour de
I'armature principale du NKO

Disque de 500 m autour des ZATT

@ Disque de 300 m dans des zones
déja urbanisées a intensifier

PLUs actuels
Zones AU

* Deux Zones dAménagement et de Transition vers les Transports (créations de cheminements modes
actifs, circulations apaisées, aménagements doux, réglementation du stationnement,...)
* Le nécessaire conditionnement de I'urbanisation aux zones bien desservies par les transports en commun
VG2A PLU de Trois Bassins — Réunion publique
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0 2 Le cadre réglementaire
Le Plan de Déplacements Urbains
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Itinéraires cyclables existants en / . ,_ e . Itinéraire cyclable existant en
trongons communs (bandes cyclables Niveau de ZATT et rayon d'intensification trongon commun (bandes cyclables
ou bandes multifonctionnelles) associé ou bandes multifonctionnelles)
=== Chemins VTC/VTT en milieu forestier
mmmm |tinéraires cyclables a créer dans la
‘ ZATT (500 m) variante PDU

Le programme d’actions du PDU

La commune des Trois Bassins est concernée par :

* La création d’un itinéraire cyclable dans le
cadre du PDU

* Un secteur d’échanges (SE)
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02 Le cadre réglementaire
Le Plan de Déplacements Urbains
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Plan Local d’Urbanisme de Trois Bassins

O 3 Les étapes de la révision
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O 3 Les étapes de la révision

Mars a novembre Janvier 2024 3 Mi 2024 - 2025 2025-2026
2023 mi 2024
Diagnostic PADD Réglement Arrét et '
Projet politique Zonage, OAP approbation

La phase diagnostic, premiére étape de la révision du PLU

Elle permet de faire émerger les enjeux de la commune sur lesquels le projet de territoire
viendra prendre appui.

Le diagnostic s’appuie sur :

* Une approche terrain : le PLU Tour

* Une analyse statistique et sensible de la commune (Recensements de population INSEE,
Recensementt Agricoles, SITADEL, RPLS, etc.)

* La prise en compte des études et des documents existants sur la commune (PLH, PDU,
SCoT, etc.)

VE2A PLU de Trois Bassins — Réunion publique 30 octobre 2023 19






Portrait de territoire

0

Démographie
Nombre et densité d’habitants en 2020 4,0
Source : INSEE 2020, Observatoire des Territoires
2,0
0,0
-2,0

Trois

M 0,00236,17 (16 114)
36,18 a 82,64 (8 737)

_ 82,662129,10 (3412)

__ 129,122 175,51 (1716)

I 175,62 2 27 419,92 (4 959)
N/A (17)

France : 66 988 403 habitants  France : 105,88 habitants au km?

TCO: 210771 habi 392,35 habi

Ikm?
km

*  Une commune rurale au sein d’un territoire intercommunal
densément peuplé (163,3 hab/km?),

* Un déficit migratoire couplé a une diminution continue du
solde naturel (-240 habitants depuis 2014),

* Une population familiale encore majoritairement
représentée sur la commune (36% de couples avec enfants),

* Une tendance au vieillissement de la population qui
s’accentue (20% de personnes agées de plus de 65 ans).

France : 25,2 %

VE2A

™ 0,02 19,9 (5635)

M 36,32 1000 (7 646)

PLU de Trois Bassins — Réunion publique

Variation annuelle moyenne de la population depuis 1968 en
%
Source : INSEE 2020

1,2 1,5 1,5 ,
’ 0,4
,0
/ e ——
1968231975 197521982 198231990 1990a1999 1999a2009 2009a2014 2014a2020

=== \/ariation annuelle moyenne de la population en %
=== due au solde naturel en %
=== due au solde apparent des entrées sorties en %

Part des couples avec enfants dans les ménages en % en 2020

Source : INSEE 2020, Observatoire des Territoires

20,0 2 25,1 (6 486)
25,2 2 30,7 (7 559)
30,8 a 36,2 (7 600)

N/A (29)

TCO:31,5%

30 octobre 2023
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VC2A

Logements

Nombre de résidences principales selon le type de
logements
Données Insee 2020

2802
2499 2664
2008 2013 2019

W Maisons W Appartements

Un parc dominé par la maison individuelle en lien avec le
caractere rural du territoire (91% des RP en 2020)

Une offre en logements sociaux croissante : 331 LLS en
2023 soit 11% du parc de résidences principales

135 logements vacants en 2023, soit 5% du parc privé. Une
vacance structurelle plus élevée dans les quartiers PLH

Nombre de logements commencés par type entre 2012 et 92
2022
. Données Sitadel 2

40
31
28 29, 2 31 29 30 30
18, 20
9 8 11 3
sa il O N |
0 0 0 0 2
I- 1 I In 1." L
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

m Nombre de logements commencés individuels purs
m Nombre de logements commencés individuels groupés
Nombre de logements commencés collectifs

Part des résidences principales occupées par des propriétaires en 2020
Source : INSEE 2020, Observatoire des Territoires

Saint-Denis

IR Territojre de

- St Saint-Benoit

0,0a71,1(6931) SaintPlerre
71,2 2 78,0 (7 005)
78,14 82,5 (6 890)
82,6 3 86,7 (6 962)

M 86,5 2 100,0 (7 144)

N/A (23)
TCO:56,5%

* Une part importante de propriétaires occupants (71% en
2020)

* Des prix de I'immobilier plus élevés sur le littoral que sur le
centre-ville : en moyenne 600 000 euros pour une maison
sur le littoral contre 170 000 sur les Hauts (source : Agorah)

* Une forte reprise du rythme de construction depuis 2020
+931 logements supplémentaires entre 2012 et 2022 et une
diversification progressive du parc

PLU de Trois Bassins — Réunion publique 30 octobre 2023 22



Transports et mobilités

Part des déplacements domicile-travail effectués en voiture en 2020 en % Part des moyens de transports utilisés pour se rendre au travail en
Source : Observatoire des Territoires, INSEE RP2020 2020
Données Insee 2020

Pas de déplacement
3,3
94
/ Marche a pied (ou rollers, patinette)

m Vélo (y compris a assistance électrique)

= ——

Y
>

Saint-Denis
° Sainte-

m Deux-roues motorisé

La Possession
)

Voiture, camion ou fourgonnette

76,9
m Transports en commun

Saint-Paul
o

* Une majorité de trajets domicile-travail
effectués en voiture : 77% (contre 86% a La
Possession, 83% a Saint Leu et 80% pour le TO).

* Une commune qui détient la part modale des
transports en commun la plus élevée du TO :
7,9% pour Trois Bassins contre 5,1% a I'échelle
du TCO.

* Une bonne pratique de la marche (9% des
trajets domicile-travail), permis par de nombreux

Saint-Leu
o

0,0377,7 {6 818) Saint-Louis 4 lea £

= e 5 aménagements en faveur de.:\S mobilités douces

84,6 a 88,8 (6 854) Létang Saié sur la commune plus particulierement en centre-
2 88,92 93,2 (7 294) )

93,32 100,0 (7 013) - ville
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Les emplois sur la commune de Trois-Bassins

Nombre d’établissements par secteurs aux Trois-Bassins Evolution de la population active aux Trois-Bassins entre 2014 et 2019
Secteurs d'activité Les Trois- CATerritoire de la L. 1 000
Bassins Cote-Ouest La Reunion 880
° 667 621
Tertiaire 54% 69% 67 % 600 490 550
470
Construction 13% 9% 10% 400
Industrie 9% 11 % 9% 91 170
’ ° ° 200 86 g0 116 115
1 1) 0, [s)
Agriculture 24 % 11% 14% 7 - . l
Agriculteurs Artisans, Cadres Profession Employés Ouvriers
exploitants Chefs intermédiaire
Source : Insee, Stock des établissements au 31/12/2021 d'entreprises
2014 m2019

Une population active qui tend a se tertiariser

Répartition des emplois aux Trois-Bassins . L. o
(augmentation de la part des métiers du secteur tertiaire),

60,00% mais un « profil rural » qui demeure caractéristique de la
51%
50,00% 44% commune:
81%s40, 0%
40,00%
32% . o o 7
30,00% * Un poids du secteur tertiaire surtout porté par la
20,00% fonction publique (administration, santé,
1000% 65T gy Pr g 8T enseignement), qui représente plus de la moitié des
0.00% - | N emplois de la commune de Trois-Bassins (51%).
Agriculture Industrie Construction Commerce, Adm pub,
transports, Serv Enseign, Santé,
div Act soc  Une commune qui joue un réle moteur dans le secteur
Les Trois-Bassins CA Territoire de la Céte-Ouest ~ m La Réunion agrico|e de la Communauté d’Agg|omération_

Source : Insee, Stock des établissements au 31/12/2021

Source : Insee, 2019.

VC2A PLU de Trois Bassins — Réunion publique 30 octobre 2023 24



O Portrait de territoire

La dynamique de construction de locaux d’activités sur la commune de

Trois-Bassins

Répartition par type de construction en évolution de 2010 a 2019

17%
15%

A% 8%
6%

16%

30%

Régions d'Outre-Mer Réunion

m Commerce/hétel
Artisanat
Entrepots

Rythme de construction annuel pour 1000 habitants (m?/ 1000
habitants) sur le territoire de Trois-Bassins

846
900

800
700
600
500
400
300
200
100

2011 2012 2013 2014 2015

VE2A

Trois Bassins

m Bureaux

Industrie

2016

m Agriculture

2017

Locaux Densité de construction
d'activités pour 1 000 habitants

construitsen 10 | par an sur les 10
- ans derniéres années

15% Trois-Bassins 9257 m? 0,698 m?/ 1000 hab.
Outre-Mer 2 686 484 m? 202, 547 m? / 1 000 hab.

La Réunion 1623 336 m? 122,391 m?2 /1 000 hab.

« 9 257 m? de locaux d'activités construits en 10 ans a
Trois-Bassins : pres de 0,6 % des locaux construits sur
La Réunion.

-« Une dynamique de construction de locaux
d’activités faible en comparaison au département,
qui est a relativiser du fait du profil rural de Ia
commune : 0,698 m? de locaux construits pour 1 000
habitants ces 10 dernieres années sur Trois-Bassins.

- Une part importante de construction de locaux
d’activités tertiaires (63%), témoin de la progression

2018 2019 2020 . . . \ ’
de la tertiarisation a I’échelle de la commune

Source: Sit@del2, 2011-2020

PLU de Trois Bassins — Réunion publique 30 octobre 2023
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P2 Zones dactivités
[ eerimetre ORT/PVD

Commerces

Localisation de l'offre commerciale et servicielle de Trois-Bassins

Zaone d'activités Sras Montvert

Zone d'octivites du Bols
de Néfles - en projet

Source : Repérage terrain AID &t recensement Commune de

- ﬁs«wr Do Trois-8assins | Juillet 2023

VE2A

Une proximité de Trois-Bassins avec les pdles
commerciaux de périphérie et les centralités
présentant une offre commerciale diversifiée
limitant ses capacités de développement
commercial

Une densité et une offre commerciale relativement
faible et peu diversifiée, hormis en matiere d’offre
alimentaire

e Un périmétre ORT en cohérence avec le tissu
urbain et commercial, mais intégrant une surface
commerciale de + de 300 m? en limite de
périmetre (Super U)

* Des commerces et activités locomotives (Proxi,
station-service...), mais une offre de proximité
incomplete (restauration, notamment) et une
surreprésentation des activités liées a la santé.

Offre générale de la commune de Trois-Bassins

m Alimentaire

m Equipement de la Maison

11% = Equipement de la personne

m Café, hotel, restaurant
Services non commerciaux

6%
3%

m Services marchands
Hygiéne et sante
Artisanat
Automobile / Moto
Etablissements publics

m Vacants

Recensement effectué sur les secteurs du centre-ville (cceur de
ville et sud de la rue du Général de Gaulle), Super U et du
littoral (Souris Blanche)

Source : Repérage terrain AID et recensement Commune de
Trois-Bassins | Juillet 2023
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0 Portrait de territoire
Agriculture

v— nombre
d'exploitations

300
200
~ céréales et/ou oléoprotéagineux M bovins lait B combinaisons de granivores (porcins, volailles) 100
autres grandes cultures B bovins viande 1 volailles
OTEX M fruits ou autres cultures permanentes Ml bovins mixtes B polyculture et/ou polyélevage
communale M Iégumes ou champignons équidés et/ou autres herbivores ' non classées
M fleurs et/ou horticulture diverse [l ovins ou caprins sans exploitation
M viticulture [ porcins
source : Agreste - recensement agricole 2020 o
fond carto. : d'aprés IGN - ADMIN EXPRESS 2021
18970 1979 1988 2000 2010 2020
2010 2020 évolution
Rombre total 111 86 22,5% * Une baisse continue des surfaces agricoles et du
exploitations
’ ) o . _
SAU totale (ha) L 13 s05 sa nombre d’exploitations : -318 ha entre 2010 et 2020,
SAU moyenne (ha) 101 04 6% plus de 110 exploitations en 2010 pour 86 en 2020.
pBS totale (k) 2037 pors 13a% * Une augmentation du nombre de moyennes et
total UGB 150 348 6.5% grandes exploitations (+ 5 exploitations), au
travall total (ETP) 1541 13 e détriment des micro (-25 exploitations) et petites
ombre de chefs - . o exploitations (-5 exploitations depuis 2010)
d'exploitation® * Le recul du nombre d’exploitations individuelles et |le
—dont femmes 18% 17% R développement des formes sociétaires
age moyen des chefs 48 50 +2ans * Ladiminution de la représentation de I’élevage bovin

d'exploitation?

et la poussée des grandes cultures sur la commune.

source : Agreste — recensements agricoles 2010 et 2020
champ : sieges dans le territoire, hors collectifs ou vacantes
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04 Portrait de territoire

Les enjeux environnementaux

Source : SCAN25®Réun

ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX 7771 Espaces de fonctionnalité PARC NATIONAL DE LA REUNION RESERVE NATURELLE MARINE

==« 50 pas géométriques CELRL

a Espaces Remarquables du Littoral D Sites acquis
E Périmeétre autorisé
| ONF Lfrt

ZONES HUMIDES
=23 zones humides classées

Paris - 2008 -

Reproduction interdite - Licence n°5249

1= - < Aire d'Adhésion [ ] Réglementation générale
- Coeur :I Protection renforcée "pécheurs"
ZNIEFF E Protection renforcée

Type 1 - Sanctuaire

[ Type2 [ Hors périmétre réglementaire

CTe - n°4703032 - Juillet 2023

VE2A

PLU de Trois Bassins — Réunion publique

Partie terrestre

Dans l'aire d’adhésion et le cceur du
Parc National

Présence de zones humides classées
et espaces de fonctionnalité
Présence de sites acquis et périmetre
autorisé du conservatoire du littoral
Présence de ZNIEFF de type 1 et 2

Partie littorale / marine

Espaces Remarquables du Littoral
Limite des 50 pas géométriques
Présence de réglementation générale
et de protection renforcée pour la
réserve naturelle marine

Couloir de déplacement de I'avifaune
marine : 32% du territoire de la
commune de Trois Bassins est couvert
par un couloir de déplacement de
I’avifaune marine.
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0 Portrait de territoire
Qualité de la ressource en eau

W o Alimentation en eau potable : Présence de

=;::em:::“‘:5;'r'ﬁ?:":xm ressources AEP dont 1 forage : Le Blanchard & 2
' puits : La Grande Ravine et la Grande Ravine

= Bonne qualité de I’eau sur la commune.

= Limite de production autorisée atteinte

= Nécessité de compléter la ressource existante
rELEID | (SDAEP)

PUITSTOE IAGRANDE RAVINER
(PUITSIDE['AIGRANDE[RAVINE]II]

Masse d'eau souterraine
FRLG121 - Formations volcaniques de la Planeze du Maido - Grand Benare
FRLG110 - Formations i et volc édi ires du littoral de la Planeze Ouest

FRLGC Masse d'eau cotiere
[ ] FRLC106 : Ouest

Masse d’eau souterraine & cétiere : 2 masses d’eau B Frucusz soiniles
souterraine FRLG110 (bon état quantitatif et qualitatif
médiocre) - FRLG121 (bon état quantitatif et qualitatif)
& 2 masses d'eau cotiere FRLC106 (bon état
guantitatif et qualitatif) & FRLC112 (bon état
guantitatif et qualitatif)

Source : ORTHOPHOTO"2018 - IGN de la Réunion - Reproduction interdite - Convention n°11091/IGN CTe - n°4703032 - Juillet 2023

B ERIGI10)

hoy
™

Source : ORTHOPHOTO®2018 - IGN de la Réunion - Reproduction interdite - Convention n°11091/IGN CTe - n*4703032 - Juillet 2023
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0 Portrait de territoire

Les risques majeurs et la production d’énergie

Zonage du PPR de Trois Bassins

Approuvé le 19 décembre 2013
: Zone inconstructible concern: ar un aléa in jation

a
- 82 : zone soumi:

sea ipti ée par
mouvement de terrain faible 8 modéré ou nul.

83 : zone soumise a prescription concernée par un aléa inondation nul et par un aléa

ern
mouvement de terrain modéré a faible ou nul

Source : ORTHOPHOTO®2018 - IGN de la Réunion - Reproduction interdite - Convention n°11091/IGN

CTe - n°4703032 - Juillet 2023

Nuisances sonores : Les routes sont classées de
catégories 1 et 3 sur la commune (distance affectée par
le bruit respectivement de 300 et 100 metres)

Déchets : Planning de collecte des déchets sur la
commune

Energie : Consommation électrique en augmentation
sur la commune depuis 2020 (diminution sur TCO)

VG2A PLU de Trois Bassins — Réunion publique

Risques naturels : Plan de Prévention des Risques
multirisques (inondation et mouvement de terrain) de
Trois-Bassins approuvé le 19 décembre 2013 & Plan de
Prévention Littoral (recul du trait de coOte et
submersion marine) de Trois-Bassins approuvé le 18
décembre 2019 :

e 22,7% enzoneR1l;

e 29,4%enzoneR2;

* 0,1%enzoneB2;

* 46,7% en zone B3.

Risques industriels : 3 ICPE recensées sur la commune
(sujet de la réhabilitation de la décharge Cocatre)

ki 2

I G S P ‘Vﬁ}r T
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O Portrait de territoire
Syntheése des enjeux du territoire

® ® Démographie TIm Commerces
m Maintenir la population par une offre de Réaffirmer le coeur de ville par une offre de

logements,  services et  d'équipements commerces de proximité qualitative et
qualitative et adaptée diversifiée et développer la polarité du

littoral
/\H Habitat

Adapter l'offre de logements (typologies,

Fna' Tourisme
localisation, prix, confort,...) aux besoins @ Renforcer le rayonnement touristique de
actuels et futurs de la population Trois-Bassins autour d’un tourisme « vert »

et culturel
e [Transports

C% Limiter la dépendance a la voiture par le

développement de services et d’emplois sur la Maintenir, préserver et limiter la pression
commune et des alternatives a la voiture sur le foncier agricole et inscrire les projets
individuelle de diversification dans le développement
touristique de la commune
Activités
M Encourager l'installation d’actifs résidants sur Environnement

la commune par le confortement des zones S’assurer d’un développement équilibré de
d’activités permettant 'accueil de nouvelles la  commune, respectueux de son
entreprises environnement exceptionnel et prenant en

compte la limite de ses ressources naturelles

VE2A PLU de Trois Bassins — Réunion publique 30 octobre 2023 31



%/// ,////////




05 Les prochaines étapes
Planning prévisionnel

" sur le projet politique

PADD : 1¢" semestre 2024

Sur la déclinaison réglementaire/ le zonage
Année 2024

Arrét du PLU
Année 2025

Approbation du PLU
Année 2026
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Nous contacter :

SARL VE2A - Siége Social

Moulin Marc d’Argent

3 rue des petites eaux de
Robec -76000 ROUEN
Tel.: 09 72.33.32.84
contact@ve2a.com
SIRET :
512.770.884.00033

Agence Paris

Le « cing »

5 Rue de Savoie - 75006 PARIS
+33 143266639

Agence Océan Indien
Cour de I'Usine

La Mare

97438 Sainte-Marie
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